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LOI CAM ON

Puoc su déng y va tao diéu kién cta Ban Giam hiéu nha truong, Ban chu
nhiém Khoa Quan 1y tai nguyén, emda tién hanh nghiéni dé tai: “Panh gia cong
tac hoa gii tranh chip dat dai tréndja ban xa Tan Thanh, héty Pha Binh, inh
Thai Nguyén giaidoan 2010 - 2014”Dé hoan thanhié tai khoéa ldn nay, trong
suwt qua trinh tirc tip emda nhin duoc ar gilp d& caa cac thy, cd gido, cacdn,
va cac c6, chd, anh, choi em thrc tp tt nghigp.

Em xin to 10ng biét on sau sic dén Thay gido PGS.TS Nguyén Thé Hung da
tan tinh huéng din em trong sudt qué trinh viét khoa luan tot nghiép.

Em xin tran trong gui 101 cdm on té1 Ban Giam hi¢u nha truong, Ban chu
nhiém Khoa cung quy Thay, C6 trong Khoa Quan 1y tai nguyén - Truong Pai hoc
Nong Lam Thai Nguyén da tan tinh truyén dat kién thuc trong 4 nam hoc tap, mot
hanh trang quy bau dé em ty tin budc vao cudc sdng.

Em xin dugc bay t6 long biét on dén UBND x4 Tan Thanh, can b nhan vién
UBND x4 d tao diéu kién gitp d& em trong qua trinh thyc tap tai UBND xA.

Em ciing xin bay to 10ng biét on dén ba con nhan dan xa Tan Thanh da giup
d& em trong qua trinh diéu tra thu thap sb liéu, tim hiéu tai dja phuong.

Em ciing xin bay t6 1ong biét on sdu sic t6i gia dinh, ban bé di ung ho, dong
vién gitip d& em trong sudt qua trinh hoc tap ciing nhu thyc hién khéa lun.

Mic du trong qua trinh tit tip emda & ging hét minh nhrng do kinh
nghiém con théu va kén thirc con fan ché néndé tai 16t nghiép aia em khong tranh
khoi nhitng théu sé6t. Em 4t mong nln dwoc sr chi bao aia cac thy co gido, y
kién dong gop aa an bédé dé tai tt nghiép caa emduoc hoan thén hon.

Em xin chan thanh cam on!

Sinh vién

Ly Thi Hign
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PHAN 1
PHAN MO PAU
1.1.Pat van dé

Pt dai 1a tai nguyén vé clng quy gia ma thién nhi@nban ing cho con
ngudi, 1a thanh pAn quan tong hangdau cia méi trong $Hng, 1 tr liéu sin xuit
cha yéu cho nganh néng ndi, 2o nén én phim nudi $ng xa i loai nguoi. Dat
dai con ladia ban phan ddan o, xay ding @ s kinh €, van hoa, an ninh dic
phong, 1adiéu kién tit yéu dé phan bét ranh géi, vi tri dia ly gita 1anh tid Viét
Nam Wi cac nroc khac éing nhr giira cac gdc gia trén th gioi.

Dit dai |4 $in prim cia tr nhién cé tréc laodong vadi clng \6i chiéu dai
lich sr n6 da tro thanhdiéu kién chung éa laodong. Pat dai déng vai trd quan
trong quyét dinh sr ton tai, phat trén cia lodi ngroi. Néu khéng cédat dai thi rd
rang khéng c6 41 ki mot nganh &n xuit nao, éing nhr khéng tié co sr ton tai cua
loai ngroi.

Nho cé nhing vai trd to én oia dat dai, ma gia tr caa dat dai ngay cang
duoc ddngdao con ngoi chd tong, xa i quan tam, nhuau vé dat caa con ngoi
ngay canging 1én. Trong khié dat dai lai mang trong minkdic tinh fan ché vé sb
lwgng, & dinh & vi tri, dac biét sau khi ldt dat dai 1993 radoi c6 quydinhquyén
so hitu dt dai dugc tinh king tién, dit dai tré thanh hang hoa, 14 ar dé tinh thié
thi gia ti cuadét dai ngay cangang. Qua trinhiay manh cdng nghiip hoa hén dai
hoa cung ¥i sy gia ting dan 8 nhanh, niing wn l6¢c aia rén kinh € gay nén ap
lyc 16N Vé dat dai ddi véi con ngroi. Cac quan & xa hi vé dit dai ngay cangta
dang va plicc tap, x& i phat sinh ntiu mau thén \é dat, tranh clp dat dai dién
ra throng xuy&n, mang tinh ptbién trén kiip ci nuéc.

Nhitng nim wvira qua, tranh ¢p dat dai dién ra o hau hét cacdia phrong
trong G nuéc, gay ra nfing hiu qua nang ré, anh hrong dén trat ty an toan xa &i,
gay mit doan Kt nhan dan, tht hai toi nguoi va aia ning ré.

Giai quyét tranh clap dat dai 1a ndt trong nhiing chi truong lon cia Pang va

Nha nréc, vi vy nhiém wu caa Bang va Nha née 1a én phai ¢6 nhing bién phap



thoa dang, gép pn ngin ngra va hin ché t6i mac thip nhit nhirng tranh chp c6
thé xay ra. Trong hat dong gii quyét tranh clp dat dai, hoa gii c6 im quan
trong dic biét. Day 1a ndt bién phap ndm co, linh hait va c6 héu qua tiét kiem
duoc chi phi @a Nha méc, gilp cac bén tranh b tim ra nét giai phap ttong nkit
dé thao @ nhirng mau thén trén © s& tw nguyén va tr théa thuin. Tuy nhién
khéng phai ltc ndo hoa gi ciing thanh cong, mim hoa gii dat duoc két qua nhu
mong mén, ¢in phii c6 nhing thuin lgi nhat dinh trong qua trinh hoaaj tr d6
dua ra nliing gii phap Hru hiéu nhim khic phuc nhirng kho kiin dé giap tranh
chap dugc giai quyét ngay fr budc hoa gai.

X& Tan Thanh la 6t x& nén nai thc huyen Pha Binh,inh Thai Nguyén,
c6 dién tich ¢r nhién la 2871,33 ha. Trong g nim vira qua cdng tac ga ly dat
dai dd dugc cac ép chinh qugn dic biét quan tam va chddng, vi \Ay da dat duoc
nhitng k&t qua nhit dinh, song do nBu nguy&n nhan nén céng taciguy con gip
nhiéu bt cap, dic biét 1a trong vin dé giai quyét tranh clip. Pay la nguyén nhan
|6n din dén cac 1t 6n vé an ninh chinh tr trat tu xa Hi.

Nhan thic dugc tim quan teng aia viéc hoa ghi tranh chp dét dai , duoc
sy nht tri coa tedng Pai hoc Néng Lam Thai Nguyén,usddng v aia Ban cli
nhiém Khoa Qun ly Tai nguyén vawsi sy huéng din, cH dao truc tiép caa thiy
PGS.TS Ngu§n Thé Hung, em #n hanh nghiéntu dé tai: “Panh gia cong tac
hoa gigi tranh chdp ddt dai trén dja ban xa Tan Thanh, hugn Pha Binh, #nh
Thai nguyén giaidogn 2010 — 2014”

1.2. Muc tiéu aia deé tai

- Muc tiéu Hng quat

Panh gia thrc trang cdng tac gi quyét tranh clp dit dai va cac sai pim
trong qun ly, 9r dung trén dia ban xa Tan Thanh, héty Pha Binh, inh
ThaiNguyén giaidoan 2010-2014. ¥ d6 rat ra Kt luan, bai ke kinh nghém, dé
xuit y kién vé& cong tac gii quyét tranh clp dat dai, dic biét 1a céng tac hoa gj,
ddng thoi gop ptin hoan thén hé thdng phap lat Nha nrge va cdng tac dgun ly
Nha nréc vé dat dai.



- Muc tiéu ai thé

+ Tim hu vadanh gia tinh hinhd/haat dong ghi quyét tranh clap dat dai
trong qué ®nh quan Iy vi sr dung dit dai tai x4 Tan Thanh.

+ Tim héu va phan tich rimg nguyén nhanas dén tranh chp dt dai trén
dia ban xa Tan Thanh.

+ D& xuat mot sb cac gii phap phu bp véi dia phrong gép phn nang cao
nang cao [iu qua cong tac hoa @i tranh clip dat dai tréndia ban x& Tan Thanh
trong giaidoan t6i.
1.3.Yéu du ciia dé tai

-Niam dugc tinh hinh cac w tranh clp dét dai tréndia ban x& Tan Thanh
trong giaidoan 2010-2014.

-Tai liéu, 9 liéu dam bao tinh chinh x&c trung tit, khach quan.

-Téng hop va phan tichiwgc nhiing thuin loi va kho khin, vu diém va
khuyét diém trong qué trinh e hién cong taatong thyi dé xuat va kién ngh mot
sb bién phap hoa gi phu hyp véi tiing trong hop o thé dam bao tinh kh thi va
phu hyp véi thuc t dia phrong.

-Niam chic cac quydinh \é trinh tr va thi tuc trong hoa dii tranh ctap dat
dai (vi du nhur Luat Dat dai, Ngh dinh 43/2014/8-CP,...).

1.4.Y nghia cia dé tai

-Y ngtiia trong lyc tp va nghién ¢u:

+ Cing & kién thrc nhirtng mdn ke da dugc hoc trong nha trong king viéc
ap ding tnre tiép va gian #p kién thirc vaodiéu kién thec tién aiadia phrong.

+ Nam dugc trinh tr tha tuc trong cdng tacgi quyét tranh clip dat dai va
hoa gii tranh chip dat dai.

+ Hoc hoi nhirng kinh nghém, céch giao ép trong qué trinh tkc Bp tai dia
phuong.

+ @ hoi tim hiéu thém nitng van dé lién quandén quan ly Nha nréc vé dat
dai n6i chung va cong tac hoaigiranh clip dat dai noi riéng.

-Y ngtia thrc tién:



+ Panh giaduoc nhiing két qua trong cong tac hoa gitranh chip dit dai
tréndia ban xa Tan Thanh giddan 2010-2014.
+ GOp phin dé xuit cac gii phap thrc hién coéng tac gii quyét tranh clip

d4t dai dé cong tac gan ly ngay cang cang éu qui hon.



PHAN 2
TONG QUAN TAI LI EU NGHIEN CUU
2.1. Co s6 khoa hoc
2.1.1. @ s# ly lugn ciia dé tai

Lu4t dat dai caa nroc taduoc radoi tir nhitng nim dau ca tén trinhddi moi
dat nugc 1986, chvai nim sau khi tén khai, st nghiép d6i mai doi hoi phai xay
dung Luat Bt dai msi nham tao hanh lang phap Iy cho quag &t dai phuc vu
phét trén rén khinh €. Chodén nay Luit Dat dai ¢4 c6 nhéu lan sra d6i bd sung
dé phu hyp v6i sy phat trén caa dat nuéc.

Tranh clp dit dai 1a hin trong throng xay ra trongdoi sdng xa i & moi
thoi ky lich gr. Trong x& i ton tai sy ddi khang gira cac giai &p thidat dai luén
la d6i twong tranh chp gita chuadit va néng né, dia dia chi va ndng dan, ga
déng dao quan chidng nhan dan khéng dat va dia chi Ion. Tém hi d6 1a tranh
chap gitta ké ap hirc va naroi bi &p hic.

Trong clt do caa chdng ta i8n nay, Nha ndc 14 ngroi dai dién cho toan té
nhan dan lad@ong thrc hién quyén s hitu d6i vé dat dai, vi thé tranh clap dét dai
trong thdi ky nay mang i dung kinh & ciing nhr y ngha chinh tr khac i tranh
chap dat dai trong xa bi co giai dép d6i khang.

Tuy nhién, du trong hoariuch nao, thi ky nao thi tranh clp dét dai ding c6
nhirng tacdong khéng nh dén tam ly, tinh thn aia cac bén, gay nén tinkarg mit 6n
dinh, Hit dong trong Bi bo cia nhan dan, lam cho ihg quydinh aia phép lat dat
dai ding nhr nhitng chinh sachi@ Nha mdc khéngduoc thee hién mot cach trét dé.

Chinh vi \iy, Nha nréc cin phii c6 nHing bién phapdé giai quyét nhiing
xung dot va kit dong nay. Va mt trong ntirng bién phapdé chinh 1a hoa gi tranh
chap dat dai.

Trong hat dong gii quyét tranh clp dat dai n6i riéng va tranh dp dit dai
néi chung, hoa gi cé6 im quan tong dic biét. Néu hoa gii thanh céng, khoéng
nhitng han ché duoc ar phién ha 6n kém cho cac bén, ma cormi bst duoc cdng
viéc cho cac ¢ quan co trach nBin giai quyét tranh clip. Bong thyi théng qua hoa
giai, cac bén &hiéu thém ¢ chinh sach va phapaucaa Nha mac.



Véi y nghia d6, Luat Bat dai 1987, 1993, 2003, 2013 liérpithé hién thai
d6 cia Nha méc trong véc khuyén khich hoa gii tranh chp dat dai, khéng ngng
cung @ va hoan thin cac quydinh & hoa gii tranh chip dat dai.

2.1.2. @ s¢ thec tién

X& Tan Thanh cééng dién tich & nhién bn so i cac x& trong ving, xaa
bit diu giaodat, giao rng tir khi Luat Dat dai 1993 radoi va c6 hgu luc vao ngay
15/10/1993. K tir day, dat dai trong x& @ng nhr cacdon vi hanh chinh khacib
dau duoc phan chia c6 ranh &ji c6 chi sir dung. Tir nhitng ranh gbi va chi st
dung riéngdo, van @ tranh clip V& quyén sr dung dat dai bat dau my no. Néu
khéng khic phuc va han ché duoc kip thoi, ding cachgding quydinh dé hop long
dan,dung phap lat thi tranh chp dat dai € khéng nging ting 1én & sb luong va
muc do sai pam. chinh vi Wy, vin dé dat dai va gai quyét tranh clap dat dai cin
phai vu tién hangiau.

Luat Dat dai 1993d4a quydinh rd gai quyét tranh clp dat dai 1a mbt trong 7
ndi dung @a quin Iy Nha nréc vé dat dai. Va ding quydinh hoa gii tranh chip dat
dai 1a hrgc dau tién khong th thiéu trong qua trinh gi quyét tranh clip. Bén Luat
dat dai 2003 c6 Hu hrc ngay 01/7/2004 thidn dé giai quyét tranh clip dat dai va
hoa ghi tranh chip dat dai cangdugc quydinh mdt cach @ thé va co & thdng. Tiép
ndi va phéat huy tinh quancing aia hda gii, trong Luat Dat dai 2013 c6 Hiu luc
ngay 01/7/2014ta quydinh chi tét vaday da hon nira, gilp cho céng tac hoaagi
tranh clip ngay cangtem hi hiéu qua thiét thuc.

Tan Thanh ric du 1 xa ving sau ving xa, satig dai van |1a inh wec nhay
cam, do gia tr va loi nhuan thu ki tir dat.Nhitng tranh chp dat dai  xay ra throng
xuyén hon nira réu khdng c6 s quan tam & tro cua cac ép chinh qugn, dodo
giai quyét tranh clp dat dai dic biét 1a hoa gii tranh chp dat dai la not trong
nhitng van dé 16n dugc cic éip cac nganh quan tam.

2.1.3. @ s# phap ly
Véi y ngha v kinh € va chinh tr to 16n khong tk thay tté dugc, la rén

tang @ s cho s sbng aia mudn loaidit dai iim trong vong tay wacac inh wrc



nhay cam. Tranh chp, khiéu ai, t co \¢ dat dai xay ra nhéu hon so i cac inh
vuc khac 20 nén g can thiét phai c6 nhing quydinh phéap lat dé giai quyét tranh
chap khiéu ai t6 céo. Vi \y giai quyét tranh clap vé dit dai 1a ndt trong nhing
noi dung Ft sirc quan tong da duoc dé cap dén trong cong tac dun Iy Nha nrgc vé
dat dai tr quyét dinh & 201/1980/@®-CP rim 1980. Va trong si qua trinh phat
trién ndduoc chinh sra b sung hoan tién hon.

Coéng tac gii quyét tranh clap dat dai n6i chung va hoa gjitranh chap dat
dai n6i riéngd nuéc ta én phii dua vao cac &n ban sau:

Cac van ban luat:

Hién phap 1992 cous d6i va bd sung ngay 25 thang 12m 2001.

Luat Bat dai nim 1993duoc ban hanh ngay 14/7/1993

Luat Sraddi bd sung ndt s diéu aiaL DD 1993 vao am 1998 va #m 2001.

Luat Dat dai nim 2003 thay té cho LD 1993, luit sira doi bd sung ndt s
diéu aia LBP nam 1998, va #m 2001 chinh tiic c6 hgu luc vao ngay 01/7/2004.

Luat Dat Pai 2013 c6 Hu lyc tir ngay 01/7/2014.

Luat khiéu i t6 cdo 1998 cotm déi va bd sung vao @m 2005.

B6 Luat T6 tung dan s nam 2004.

Bo Luat Dan sr 2005.

Cé&c van ban dwéi luat:

- Nghi dinh 43/ND-CP ngay 15/5/2014uéng din thi hanh DD 2013.

- Quyét dinh 201/CP @a Chinh ph ban hanh 01/7/1980\théng nHit quan
ly ruong dat va ting arong cong tac gin ly ruong dit trong @ nuéc.

- Chi thi 299/TTg @a Tha twéng Chinh ph ngay 10/11/19808/céng taaio
dac, lap ban do, phan lang dit vading ki thdng ké réng dat.

- Nghi dinh 181/2004/8®-CP ngay 29/10/2004é&hudng din thi hanh Lat
Pit dai nim 2003.

- Théng tr 01/2005/TT-BTNMT ngay 13/4/2004évhuéng din thec hién
mot sb diéu cia Nghi dinh 181/2004/®-CP ngay 29/10/2004ia Chinh ph vé thi
hanh Lut Dat dai nim 2003.



- Nghi dinh 182/Nb-CP ngay 29/10/2004ua Chinh ph quy dinh & sr
phat hanh chinh.

- Nghi dinh 187/2004/®-CP dia chinh ph vé viéc Vé viéc chuyn cdng ty
Nha nréc thanh cong ty&phan.

- Nghi dinh 17/2006/8-CP ngay 27/1/2006ua Chinh ph vé sira doi va b
xung not sd diéu cia cac nghdinh hréng din thi hanh Lét Bat dai 2003.

- Nghi dinh $ 84/ 2007/ND-CP ngay 25/5/2007aa Chinh ph quy dinh kb
sung ¢ viéc dip Gidy chang nHin quyén sr dung dat, thu Fbi dat, thuc hién quyén
sir dung dat, trinh tr, tha tuc bdi thuong, 1 tro tai dinh ar khi Nha nrdc thu Foi dat
va gii quyét khiéu mai vé dat dai do Chinh ph ban hanh
2.2. Mgt sb quy dinh trong van ban quy pham phéap luat vé cong tac gai quyét
tranh chap dat dai
2.2.1. Khai ném dat dai, tranh chip ddt dai va hoa giii tranh chdp dat dai.

- Khéi nié¢m dat dai:

Lich sr thé gisi loai ngroi da dua ra ét nhiéu khai ném khac nhau & dat
dai, mot triét gia la ma vao thky tha nhit truéc Cong Nguyérda cho &ng dit la
me caa muén loai, khéng cé cai gi khong Idbng nme dat ma ra, thugt am drong
ngi hanh 4i cho ing: “Pat 1a mdt trong rim yéu t tao thanh W try: Kim, mac,
thuy, hoa, thh”. Ngay nay khi ma khoadt d& kham pha ra néil bian, dat dai lai
duoc nhin nfAn voi nhiéu khia @anh hon nira, cAc nha khoagk dat cho fng dat 1a
lop Vvat chit toi xop & bé mit luc dia dugc dic trung i doi phi vadugce hinh thanh
do tacdong dong thyi cuada me, khi hau, sinh \it, thoi gian, con ngoi.

Ngay hi phan ms dau Luat Dat dai 1993 @a Viét Nam cé quydinh: “Dét dai
la tai nguyén gbc gia vd cung quy gia, lartliéu sin xuit dic biét, 1a thanh phn
quan tong hangdau caa mdi trong $Hng, ladia ban phanddan ar, xay ding cac
co sd kinh €, van hoa, xa hi, an ninh gdc phongf{Ludt Pdt dai 1993, 1993)[7]

- Khéai niém tranh chap dit dai:

Tai khoan 26diéu 4 aia Luat Dat dai 2003 va khan 24diéu 3 qia Luat Dat
dai 2013d4 néu rd: Tranh dip dat dai 1a tranh chp V& quyén va nghia wi cia ngroi
sir dung dt giita hai hac nhigu bén trong quanéhiat dai. [8],[9]



- Hoa giai tranh chap dat dai:

Hoa ghi tranh chip dat dai 1a hréc khoi dau aia viec giai quyét tranh clap
dat dai, hoa gii tranh chip dat dai duoc quydinh ti diéu 135 Luit Dat dai 2003 va
duoc quydinh chi tét tai Nghi dinh 181/ND-CPngay 29/10/2004i@ Chinh ph vé
huéng din thi hanh Lat Bat dai 2003, naytuoc quydinh tai diéu 202 Ga Luat Dat
dai 3013 vadugc quydinh chi tét tai Nghi dinh 43/ND-CP ngay 15 thang 5im
2014 @a Chinh ph vé quydinh chi tét mot s diéu cia Luat Pat dai 2013, ku hoa
giai khdng thanh thiggiai quyét theo quydinh aia phéap lat.

2.2.2. C4c dng tranh chip

-Tranh chip V& quyén sr dung dit c6 lién quandén tranh clp Vé dia gisi
hanh chinh.

-Tranh chip doi lai dat, doi lai tai sin gin lién véi quyén st dung dat.

-Tranh chip quyén Sr dung dat, tai sin gin lién véi quyén st dung dat khi vo
chong ly hén.

-Tranh clip V& quyén thira ké quyén sr dung dat, tai sin gin lién voi dat.

-Tranh clip gitta nhing ngroi st dung dat véi nhau 8 ranh géi gitta cac
vungdit dugc phép & dung va quan 1y.

-Tranh chp gitta dong baodi xay drng ving kinh & mai véi dong bao dan
toc s tal.

-Tranh chip gitta c4c néng trong, |am trrong va cacd chac sr dung dat
khac i nhan daniia phrong.

-Tranh clip phét sinh trong qué trinhub hién quyén va nghia wi cia ngroi
st dung dat nhe thyc hién viéc giai toa, teng ding, trrng mua, giao h v dan
su,...CoO cac dng sau:

+Tranh clip hop dong chugn d6i, chuyén nhrong, cho thué, cho thuéil
quyén SDD, thé chip haic kao 1anh, gop ¥n king gia ti quyén SDP.

+Tranh clp do ngroi khac gay thit hai hoic han ché quyén va nglia w
phét sinh trong qua trinh $D

+Tranh clp v& myc dich sr dung dat.
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- Tranh clap @ giai téa mit bing phic vi cac cong trinh céngoag, loi ich
qudc gia va nic dén bu khi thre hién giai toa. [16]

2.2.3. Nguyéndc gigi quyét tranh chip ddt dai

- Khach quan, tin trong, v tr, thuc sr ciu th.

- Phii coi trong c6ng tacu teéng trong véc xem xét va gii quyét.

- Phai xur Iy kip thoi nhanh chéng caankhiéu nai to c&o va tranh dp dat dai.
2.2.4. THim quyén gidgi quyét tranh chip dat dai

Tai diéu 136, Lt Pdt dai 2003 quydinh thim quyn gigi quyét tranh chip
dat dai:

Tranh clip dat dai duoc hoa ghi tai UBND x&, phrong, th trin ma ndt bén
hoic cac bértuwong sr khoéng nlat tri thi dugc giai quyét nhe sau:

- Tranh clp vé quyén sr dung dit maduong sr c6 gy ching nkin quyén
sir dung dét, quyén sy hiru nhad va tai én khac gn lién v6i dat haic co ndt trong
cac lai giay to quydinh &i cac khan 1,2 va 5Piéu 50 dia Luat Dat dai 2003 va
tranh clp Vé tai sin gin lién véi datthi thuwc thim quyén cia Tda an nhan danagi
quyét.[8]

- Tranh clip V& quyén st dung dat maduong sr khéng c6 GCNQSP haic
khéng c6 mit trong cac lai gidy to theo quydinh tai khoan 1,2 va 5Diéu 50 Lt
Dit dai 2003 thiduong sr giri don d&én oo quan hanh chintié giai quyét. Co quan
hanh chinh cacip giai quyét tranh clip dit dai nhr sau:

+ Cha tich UBND dp huyén, quin, thi x&, thanh péthuoc tinh giai quyét 1an
dau @i véi tranh clip quyén ar dung dét giira o giadinh, ca nhan,ang déng dan
cu véi nhau.

Néu mot trong cac bén tranh &b khdngdong y Wi quyét dinh gii quyét
cia Chi tich UBND dp Huyen thi c6 qugn khiéu nai dén Chi tich UBND dp
tinh,thanh ph truc thwc trunguong gii quyét; quyét dinh gii quyét tranh clap
dat dai oia Chi tich UBND dp tinh, thanh pé truc thuc trunguong & quit dinh

cudi cung.[8]
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+ Chi tich UBND dip tinh, thanh pb truc thudc trungrong gii quyét dbi
véi tranh chip dat dai gitra © chac, © chic nuée ngoai, ngoi Viét Namdinh ar ¢
nuéc Ngoai, © v tdn gido, ca nhanudc ngodi Wi nhau hdc gitta cac & chrc, ©
chic neéc ngoai, ngoi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai, © s tbn giao, ca nhan
nudc ngoai i ho giadinh, ca nhan,ang dong dan a.

Trong trong hyp khdngdong v Wi quyét dinh gii quyét caa Chi tich
UBND cép tinh thi cac bén tranh &h c6 qugn khiéu rai dén Bo truong Bo Tai
Nguyén va Méi Tedong, quiét dinh aia Bo truang Bo Tai Nguy@n va Méi Teong
la quyét dinh giai quyét cudi cling.[8]

Theo khdn 203, Luit Pdt dai 2013 c6 hiu lyc tr ngay 1/7/2014 & tham
quyen gidi quyét tranh chip ddt dai cé mbt sd d6i méi nhu sau:

Tranh clp dit dai maduong sr khdng co diy ching nhin haic mot trong
cac lai gidy to quy dinh i Piéu 100 @a DD 2013 thidwong sr chi duoc hra
chon mot trong hai hinh thic giai quyét tranh clp dat dai theo quydinh sauiay:

Mot 1a mop don yéu éu giai quyét tranh clip tai UBND cip c6 thim quyén
theo quydinh: Béi véi truong hop tranh chp gita b giadinh, c& nhan,dng dong
dan ar véi nhau thi Cla tich UBND dp huyén giai quyét, nfu khéngdéng y wi
quyét dinh gii quyét thi c6 quygn khiéu i ¢én Cha tich UBND dp tinh haic khoi
kién tai Toa &n nhan dan theo qdinh aia phap lat vé t6 tung hanh chintbdi véi
truong hop tranh cBp ma nét bén tranh clip 14 © chac, o v tdn gido, ngoi Viét
Nam dinh ar & nuéc ngoai, doanh ngép c6 \bn dau tr nudc ngoai thi Ch tich
UBND cip tinh gii quyét, nfu khéngdong y wi quyét dinh gii quyét, thi cé
quyén khiéu nai d¢én Bo truong Bo Tai nguy@n va Mai trong haic khoi kién tai tda
an nhan dan theo quynh aia phap lat vé t6 tung hanh chinh [9].

Hai 1a khoi kién tai tda &n nhan dan céam quyén theo quydinh aia phap
luat vé t6 tung dan s [9].

2.2.5. Thi han gidi quyét tranh chdp dit dai
Theodiéu 135 Lujt Pat dai 2003, UBND &p xa c6 trach nkim phbi hop Voi

Mit tran To qudc Viét Nam va cacd chec thanh vién ga mit tran, cac é chirc xa
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hoi khac dé hoa gii trong thyi gian 30 ngay lam ¢t ké tr ngay UBND ép x&
nhan duoc don [8].

Theodiéu 36 Luit Khiéu mi té cdo im 199844 dugc sraddi bd sung ngay
29 thang 11 #m 2005 thi thi han giai quyét khiéu nai 1an dau khéng qué 30 ngay,
ké tr ngay thi ly dé giai quyét; d6i vai vu viéc phic tap thi thyi han gidi quyét
khéng qué 45 ngayékir ngay thi Iy giai quyét. Treong hop ¢ ving sau ving xalj
lai khé khin thi thyi han giai quyét khiéu nai 1an ¢au khéng qué 45 ngayékir ngay
thu ly dé giai quyét, déi véi vu viéc phic tap thi thyi han khdng qua 60 ngayékur
ngay thi ly dé giai quyét.[3],[10]

Ciing theo Ldt Khiéu mai té céo, 4i diéu 41 quydinh trong thi han 10 ngay
ké tr ngay nln duoc khiéu mai thuoc thhm quyén caa minh va khéng thae mot
trong cac trong hop khdngduoc thu ly dé giai quyét (Piéu 32 Luat Khiéu mai té
c&0), ngoi giai quyét khiéu mai té caobin hai phii thy ly dé giai quyét va thdng béo
bang van ban cho ngroi khiéu mai, té cdo hn dau biét, truong hyp khéng th Iy dé
giai quyét thi phii thdng bdo Bn vian ban cho ngwi khiéu mai va néu ré ly
do.[3],[10]

Theo diéu 202 Luit Dat dai 2013 thi tuc hoa gii tranh clip dit dai tai
UBND cip x& (phrong, th tran) duoc thec hién trong thyi han khéng quéa 45 ngay
ké tir ngay nkin duoc don yéu @u giai quyét tranh clip dat dai,két qua hoa gi
tranh clp dit dai phii duoc lap thanh bién 4n, sau thi han 10 ngay E tir ngay hp
bién kin hoa gii ma cac bén tranh &p c6 y kén bang vian ban haic bang i dung
khéac thi Cli tich UBND cp x& 6 chic lai cusc hop Hoi dong hoa gii dé xem xét
y kién b5 xung va phi lap bién n hoa gii thanh hac khdng thanh cong. [9]

Theo khan 3, 4diéu 61 Ngh dinh 43/ND-CP ngay 15/5/2014ua Chinh
phi vé huéng din thi hanh Lat Dat dai 2013, hoa gi tranh chip dit dai dugc quy
dinh nhr sau:

Hoa gii tranh chip dat dai la khdng qué 45 ngay.

Giai quyét tranh clip dat dai thuwec thim quyén cia chi tich UBND dp
huyén la khdng qua 45 ngay.
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Giai quyét tranh clip dat dai thuwe thim quyén cia chi tich UBND dp tinh
la khéng qua 60 ngay. Siquyét tranh clip dit dai thuwc thim quyén cia B
truong Bo TNMT la khéng qué 90 ngay.

Cudng cte thi hanh gii quyét tranh clip dat dai, Quyét dinh cdng nan hoa
giai thanh la khéng quéa 30 ngay.

Thoi gian quydinh trénduogc tinh K tr ngay nin dugc hd so hop 16, thoi
han nay khéng baodn thoi gian thrc hién ngha wi tai chinh @a ngroi st dung
dat, thoi gian xem xét ¥ ly ddi voi truong hop ar dung dat 6 vi pram phép lat,
thoi gian trng ciu giamdinh. Bi vé cac xa mén nui, hi dao, ving sau, ving xa,
vung codiéu kién kinh € - xa roi kho khin thi thyi gian thre hién déi véi tung loai
tha tuc quydinh tréndugc ting thém 15 ngay. [2]

2.2.6. CAc béc gidgi quyeét tranh chip ddt dai

Buéc 1: Nghién ¢u hd so cua cac bén tranh ép.

Budc 2: To chrc diéu tra, thu thp thdng tin, tai Bu, $ liéu ban dd lién quan.

Budc 3: To chic hoi nghi giai quyét tranh clp dat dai.

Buéc 4: Ban hanh quy dinh ghi quyét tranh clip dat dai.

Buéc 5: To chic thrc hién Quyét dinh giai quyét tranh clap dét dai.

2.2.7. Céc dly t vé dit dai

Céc giiy to dwoc quydinh ti khodn 1,2, 5diéu 50 Luit Pdt dai 2003 gm:

- Nhitng giy to vé quyén sr dung dat dai tredc ngay 15/10/1993 davaguan
c6 thim quyén cip trong qua trinh trc hién chinh sackiat dai cia Nha meéc Viét
Nam dan ch cong hoa, Chinh phcach mng lam thi Cong hoa Mén Nam Vit
Nam va nhaméc Cong hoa xa @i chi nghia Viét Nam.

- Giay chirng nHin quyén sr dung dat tam thoi duoc co quan nha wéc co
tham quyén cip haic c6 tén trong&dang ky ruong dat, 5 dia chinh.

- Gidy to hop phéap ¢ thira k€, ting cho qugn sr dung dat haic tai $in gin
lién véi dat, gidy to giao nha tinh ngh din lién voi dat.

- Giay to vé chuyén nhrong quyén sr dung, mua ban nhaig lién véi dat
truéc ngay 15/10/1993, najirgc UBND cip x& x&c nhn l1ada sr dung tege ngay
15/10/1993.
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- Gidy t& vé thanh ly, hda gia nh&gan lién voi dit theo quydinh dia phép lat.

- Gidy to do @ quan c6 thm quyén thuwbc ché d6 cii cip cho ngroi s dung dét.

- Gidy to vé viéc chuyén quyén sr dung dét cé chir ky caa cac bén lién quan,
nhung dén tredéc ngay Lut Dat dai c6 héu lyc thi hanh cha thrc hién tha tuc
chuyén quyén sr dung dat theo quydinh aia phap lat nayduoc UBND cip x& xac
nhan ladit khdng cé tranh dp.

- Ban &n hac Quyét dinh aia Toa &n nhan dan, citydinh thi hanh ania
co quan thi hanh an, géydinh gii quyét tranh clip dit dai cia @ quan Nha adc
c6 thim quyén da duoc thi hanh. [8]

2.2.8. Giii quyét tranh chdp ddt dai lién quan i dja giéi hanh chinh

- Tranh clap dat dai lién quandi dia giéi hanh chinh dia cacdon vi hanh
chinh doUy ban nhan danua don vi d6 cung pbi hop giai quyét. Truong hop
khéngdat dugc ar théng nHit haic viéc giai quyét lam thaydéi dia givi hanh chinh
thi thim quyén giai quyét duogc quydinh nhr sau:

+ Trudng hop tranh cBp lién quandén dia gisi hanh chinhinh,thanh ph
truc thude Trunguong thi do Qdc hoi quy dinh.

+ Treong hop tranh chp dat dai lién quandén dia gii hanh chinh &a don
vi hanh chinh hudn, quin, thi x&, thanh pé thuc tinh, x&, plrong, th tran thi do
Chinh phi quyét dinh.

- B Tai Nguyén va Méi Teong, @ quan qan ly dat dai caa tinh, thanh pb
tryc thuwde Trungwong, huyn, quin, thi x&, thanh pé truc thwe tinh ¢ trach
nhiém cung ép cac tai Bu cn thiét va pti hop véi co quan Nha aéc co thm
quyén dé giai quyét tranh clip Vé dat dai lién quanién dia givi hanh chinh. [8]

* Cdn ar dé gidi quyét tranh chip ddt dai trong treong hop cac bén tranh
chdp khong cé gy to quyen sr dung dat:

- Chitng ar vé ngubn gic va qua trinhis dung dat duoc cac bén tranh ép
dua ra.

- Y kién cia i dong tr van giai quyét tranh clap dat dai aia x&, plrong, th
tran thanh 4p gom co:

+ Chi tich haic Pho Cla tich UBND x4, plxong,th tranla chi tich hoi dong.
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+ Pai dién Mat Tran T6 Qudc x4, plrong, th tran.

+ T truong © dan pld ddi véi khu wre dd thi, treong 4p,thén tan, phun, séc
dbi vai khu wec ndng thén.

+ Pai dién cia mbt sd ho dan sinh 8ng laudoi tai x&, phrong, th tran biét
rd vé nguon goc va qué trinhis dung déi véi thira dat do.

+ Can 19 dia chinh, can®tue phap xa, phong, th trin.

- Thyc % dién tichdat ma cac bén tranh findang s dung ngoai din tichdat dai
dang c6 tranh dp va binh quan én tichdat cho ndt nhan klau tai dia phrong.

- Sy phu lyp cia hién trang sr dung dat caa thra dat dang cé tranh cp Voi
quy hach sr dung dét chi tiét da dugc xét duyt.

- Chinh séachru dai ngroi c6 céng éa Nha méc.

- Quydinh phap ldt vé& giaodat, cho thuétat. [1]

* Péi véi don, o sotranh chip tredc 1/7/2004

Déi vaoi don, b so thupe tham quyén gidi quyét tranh clip cia Chi tich
UBND quin, huyén: Néu noi day chra ban hanh quy dinh gii quyét tranh clip
dat dai thi tép tuc thu ly, giai quyét theo quydinh néu trén. Trong hop da gii
quyét tranh clip nhrng chra ban hanh quy dinh gii quyét khiéu nai thi diéu
chinh lai thoi hiéu va hréng din duong sr giri don theo trinhi néu trén.

Déi véi don, h so do S Tai Nguyén va Madi Teong dang thr Iy ma UBND
thanh pld da ban hanh quy dinh tranh chp dét dai thi Sy bao caodé xuit va dr
thao quyét dinh gii quyét tranh clp.[1]

2.2.9. Trinh e, thi tuc gigi quyét tranh chip ddt dai va hoa gii tranh chdp dat
dai ¢ cip xa

Orinh tee tha tuc gidgi quyét tranh chdp dat dai

Theo quydinh aia Luat Pat dai, khi xay ra tranh chp dat dai, dau tiénduoc
giai quyét bang bén phap hoa gi(tha tuc hoa gii). Saudé msi dén céac thi tuc
hanh chinh va thtyc t tung. G thé bao gm:

Piéu 135 Luit Pat dai 2003 quydinh, khi cac bén tranh &p khong tr Hoa
giai duogc thi gri don dén UBND x&, plrong, th trin noi cé tranh chp. UBND cip
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x& co trach niéim phbi hop véi Mat tran T6 Qubc Viét Nam va cacd chic thanh
vién aia mit tran, cac & chrc xa i khacdé hoa gii trong thi gian 30 ngay lam
viéc, ké tir ngay UBND ép x& nhin duoc don. Treong hop khdng hoa gi duoc tai
UBND cip x&, cac bén tranh &b cé qugn yéu éu co quan Nha aéc cé thim
quyén giai quyét tranh clp dat dai [8].

Diéu 136 Lut dit dai 2003, cace quan c6 thm quyén giai quyét tranh clip
dat dai theo thi tuc hanh chinh @m chi tich UBND quin, huyén, thi x&, thanh ph
thuoc tinh. Chi tich UBND tnh, thanh pé trgc thuse TW va B truong Bo Tai
nguyén va Mai trong. Gy thé cac @ quan trén co #im quyén giai quyét cac tranh
chip vé quyén sr dung dat maduong sr khéng cé diy ching ntin haic khéng co
mot trong cac lai gidy to quydinh fai cac khan 1, 2 va Biéu 50 Luat bt dai.

Truong hyp duong sr c6 gy ching nhin quyén sr dung dat, quyén sy hiru
nhag va tai tai khac #n lién véi dat haic cé ndt trong cac lai gidy to quydinh tai
cac khan 1,2 va Biéu 50 Liust D4t dai va tranh clip vé tai sin gan lién voi dat thi
vu viéc do Toda an nhan danagiuyét. [8]

[Tha tuc hoa giii tranh chdp ddt dai 6 cip xa

-Theodiéu 135 Luit Bt dai 2003, hoa gi tranh chip dat dai dugc quydinh
nhu sau:

+ Nha nréc khuyén khich cac bén tranh #h dat dai tr hoa gii hoic giai
quyét tranh clap dat dai thdng qua hoa gji & co s5.

+ Tranh clp dat dai ma cac bén tranh @& khéng hoa gi duoc thi gri don
dén UBND x4, plwong, th trin noi c6 dit tranh clap:

Uy ban nhan dan x&, pbing, th trin c6 trach nm phdi hop vé Mit tran
T6 qubc Viét Nam va cacd chic thanh vién ga Mat Tran, cac é chirc xa 1oi khac
dé hoa gii tranh clip dat dai,

Thoi han hoa gii 1a 30 ngay 1am vic ké tir ngay UBND x4, phong, th trin
nhian dugc don.

Két qua hoa gii tranh chip dat dai phai duoc lap thanh bién in c6 chir ky

cua cac bén tranh &p va xac nhn cia UBND x&, pleong, th tran noi c6 dat.
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Truong hop két qua hoa gii khac \6i hién trang sr dung dat thi UBND x&, plrong,
thi tran chuyén két qua hoa ghi dén co quan Nha ndc c6 thm quyén dé giai quyét
theo quydinh & quan ly dét dai. [8]

-Tha tuc hoa ghi tranh chip dat dai ¢ cap xa theodiéu 202 Luat it
dai 2013:

+ Nha nréc khuyén khich cac bén tranh #h dat dai tr hoa gii hoic giai
quyét tranh clap dit dai thdng qua hoa gi & co s5.

+ Tranh clp dat dai ma cac bén tranh & khdng hoa gi dugc thi gri don
dén UBND dip x& roi ¢ dat tranh clip dé hoa gai.

+ Cha tich UNBD @p x& co6 trach nlim t chic viéc hoa gii tranh clip dat
dai tai dia phrong minh, trong qua trinhdtchic thec hién phai phdi hop Voi
UBMTTQVN cip xa va cacd chic thanh vién €a Mt tran, cac & chic xa i
khac. Thi tuc hoa gii tranh chip dat dai tai UBND cap x&duogc thuc hién trong
thoi han khéng qua 45 ngayékir ngay nin duoc don yéu @u giai quyét tranh
chap dat dai.

+ Viéc hoa gii phai duoc lap thanh bién &n c6 chir ky caa cac bén va cé
xac nkin hoa gii thanh héc hoa gii khdng thanh éa UBND dip x4. Bién Bn hoa
giai duoc giri dén cac bén tranh éb, lru tai UBND cip xa rvi c6 dét tranh clap.

+ Pbi véi truong hop hoa gai thanh ma co thagdi hién trang Ve ranh géi,
ngudi st dung dat thi UBND cip x& gri bién kin hoa gii dén Phong TNMTdOi
véi truong hop tranh chp dat dai gira b giadinh, ca nhan,ang dong dan e voéi
nhau, gri dén S5 TNMT ddi véi truong hop khéc.

Phong TNMT, & TNMT trinh UBND cuing 8p quyét dinh céng nhn viéc
thayddi ranh gisi thira dat va dip GCNQSDD, quyén 5 hitu nhad va tai an khac
gan lién voi dat. [9]

2.2.10. Hi dong hoa giii tranh chdp ddt dai tai xa

Theodiéu 161 Ngh dinh 181/2004/®-CP vadiéu 88 Ngh dinh 43/2014/MD-
CP thi i dong hoa gii tranh clip dat dai & x& Tan Thanh baodg: Chu tich haic
Phé Chi tich UBND x4 la ch tich i dong; dai dien UBMTTQVN cia x&; trrong
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xOm; dai dién mot sb ho dan sinh éng laudoi ¢ xa bét rd v ngudbn gdc va qué trinhis
dung déi véi tharadat d6; can b dia chinh; candtu phap xa. [1],[2]

Tuy tirng tiwong hop cx thé ma c6 th moi dai dién Hoi Nong dan, Bi Phy ni,
Hoi Cuu chién binh,Poan Thanh nién &g sin H6 Chi Minh. [2]

2.2.11. Muc dich y ngha aia hoa giii tranh chdp ddt dai

- Hoa gi tranh clp dit dai d6ng vai trd quan ¢émg trong véc aing @ mbi
quan I trong @&ngdong dan e, gop pln xay drng tinh l1ang ndgia x6m, xay gng
x& i binh yén, ing arong tinhdoan Kt trong nhan dan, gigin an ninh &t ty an
toan xa bi.

- GoOp phan han cké don the, khiéu kién, giam bt tinh tang gri don kién céo
lén Toa an, ¢ quan hanh chinhap trén, gitp o quan Nha aéc giam bt viéc giai
quyét don thu, tiét kiem thoi gian, tén bac cia @ quan Nha adc va cong dan.

- GOp phan truyén ba phéap lit trong nhan dan, hinh thanh trongiroa nhan
y tharc phap lat.
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PHAN 3
POI TUQNG, NOI DUNG VA PHUONG PHAP NGHIEN CUU

3.1.Péi tweng, pham vi nghién aiu

OPéi tuong:

- Hoat dong hoa gii tranh clip dét dai theo plam vi don vi hanh chinhip xa.

- C&c w viéc tranh clp dat dai tréndia ban xa Tan Thanh.

- Két qua hoa gii tranh clipdat dai caa UBND x& Tan Thanh.

LJPham vi nghién ¢u: Tréndia ban xa Tan Thanh, hé&ry Pha Binh, inh
Thai nguyén giadtoan 2010-2014.
3.2.Pia diémva thoi gian nghién atu

* Piadiém: UBND x& Tan Thanh, hép Pha Binh,inh Thai Nguyén

[rhoi gian nghién 6u: Tir ngay 18/8/2014én 30/11/2014
3.3. Npi dung nghién aru

Noi dung 1: Tinh hinh oo ban ciia xa Tan Thanh

- Piéu kién tr nhién, kinh & - x& hi, mdi trrong tréndia ban thee tp.

+ Piéu kién tr nhién, tai nguyén mditdng.

+ Piéu kién kinh € - xa i.

- Khai quét ¢ tinh hinh qén ly va sr dung dt dai tréndia ban xa.

+ Tinh hinh gan Iy Nha nroc vé dat dai caa x& Tan Thanh.

+ Hién trang sr dung dat xa Tan Thanh.

Ndi dung 2:So' lwge tinh hinh giai quyét tranh chap dat dai trén ca nwéc,
tinh Thai Nguyén va huyn Phu Binh

- So luoc tinh hinh gii quyét tranh clip, khiéu nai, t6 co \¢ dat dai trén @ nudc.

- So lugc tinh hinh gii quyét tranh clp dat dai tinh Thai Nguyén.

- So luge tinh hinh gii quyét tranh clp dat dai cia huyén Pha Binh.

Néi dung 3: Panh gia cdng tac hoa gii tranh chip dat dai trén dia ban
xa Tan Thanh, huyén Pha Binh, tinh Thai Nguyén giaidoan 2010 — 2014

- Panh gia quy trinh hoa4jitranh cip dat dai cia UBND x&.
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- Panh gia cong tacdp dan va dii quyét don thr coaa UBND xA.

- Panh gia Kt qua hoa gii tranh chip dat dai theo:

+ Theodon vi xdm

+ Theo lai dat tranh clap

+ Theo i dung tranh cfp

+ Theo cli thé tranh clip

+ Theodon vi thoi gian

Noi dung 4:Panh gia nhirng thuan loi, khd khian va giai phap trong céng
tac hoa gii tranh chap dat dai cia xa Tan Thanh trong thoi gian téi.

- Thuan lgi trong céng tac hoa gjitranh ctap dét dai.

- Kho khin trong céng tac hoaaitranh chip dat dai.

- Giaiphap trong cong tac hoaagtranh ctap dat dai.
3.4. Phrong phap nghién @&u

LPhwong phap nji nghiép

- Tim hiéu céc @n or phap ly c6 lién quadén vin dé hoa gii tranh chip dat
dai trong Luit Bat dai va cac &n ban huéng din thi hanh.

- Diéu tra thu thp $ liéu, tai lidu vé diéu kién tr nhién, kinh & xa i, vé
doi sbng van hoéa, xa hi, gido dic, y €, vé hién trang sr dung dat dai, V& cac w
viéc tranh clp dat dai...qia x4 Tan Thanh. Thuip $ liéu Vé tranh clip dit dai
caa huyén Phua Binh.

- Déi chiéu voi cac quydinh aia Nha mréc vé van dé giai quyét tranh clap
dat dai thdng qua hoa gjitai x& Tan Thanh.

[OPhwong phapdiéu tra phéng van

- San by cau i diédu tra ptong Vin ngroi dan, bng $ phiéu diéu tra 1a 60
phiéu trong ang Wi 60 ngroi. Cach fra chon ngroi duoc phong Van dea vao danh
sach ngoi duoc hoa ghi. S6 phiéu phat ra chgisi han trong cac x6mia xay ra
tranh clp V& dat dai trong 5 im qua.

Cu thé, trong 60 phiu: C6 30 phdu ladiéu tra cac b danda trng xay ra
tranh clp dat dai trong giaidoan 2010 — 2014: 5 pbii dé diéu tra 5 can b xada
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tirng tham gia cdng tac hoaagtranh chip dat dai tréndja ban x&; 25 pbu diéu
tra ngroi dand cac xom co &y ra tranh chp trong giaidoan 2010 — 2014.

- Diéu tra s hiéu biét cia ngroi dan & cong tac gii quyét tranh clp dat
dai theo Phép ht Viét Nam va tinh hinh tranh &p dat dai, tinh hinh hoa gi tranh
chap dit dai ciza UBND x& Tan Thanhimg phrong phap pbng Van truc tiép voi
bo cau Ibi da chiin bi sin , cac cau di dua ra dréi hinh thre tric nghém dé chon
radap an chinh xac ih

[Phwong phap théng k&, phan tich va éng hop sb liéu

Tap hop céc $ liéu, tai licu da thu thp duoc, chon loc cac $ liéu codo tin
ciy cao, sat i thuc t dia phrong. Phan tich toanbcacddi tuong ¢ cung chtiéu
dé tim ra trong quan gia cac $u t.

[(Phwong phap biéu dé

Nham phan tich cacédsliéu duéi dang minh lva. Théng quald cé tré dé
dangdua radanh gia, nAn xét \& cac thanh tickia dat duoc va nhitng han ché, tir
d6 lay thanh tich la mc tiéu pln diu trong thi gian ©i, nghién ¢u vadua ra

phuong hréng gii quyét dé dat dugc muc tiéude ra.
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PHAN 4
KET QUA NGHIEN CUU VA THAO LUAN

4.1. Tinh hinh @ ban cia xa
4.1.1Piéu kién twe nhién, kinh # - xa hgi ciia x4 Tan Thanh
4.1.1.1Piéu kién tr nhién, tai nguyén méitpng

Vi tri dia ly:

Tan Thanh 1a Bt x4 mén ndGi rim ¢ phia Bic Pdng Bic cia huyn Phu
Binh, trung tdm x& céch trung tdm Boy7km, cach thanh phThai Nguyén 30km
vé phiaPong, c6 12 xém. dng dién tich & nhién @ia x4 1a 2871.33 hagvdan $
khoang 5345 ngoi. X& co \ tri dia ly nhr sau:

-Phia Bic giap \i x& Hop Tién, huyén Bong Hy, tinh Thai Nguyén.

-Phia Nam giap& xa Tan Hoa, hugn Pha Binh.

-Phia Tay giap & x& Tan Kim, hugn Pha Binh.

-Phiabdng giap i x4 Tam Tén huyén Yén TI¢ tinh Bic Giang.

Véi vi tri dia ly nhr trén, x& Tan Thanh cdiéu kién thuan loi cho viéc
giao kru, hoc hoi, tiép thu nhiing tién bd khoa hc ki thuat, dong thyi phéat huy
nhirng tiém ning von c6 dia x& nhr tiém ning dat dai phuc vu phét trén kinh €
_ x& i, [11]
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[Pia hinh, dia mao

Dia hinh mangtic diém cia trung du néin ndi, B chia ét nhiéu dang khac
nhau khéng #ng phing, d6i ndi tap trung chi yéu & phiabdng Bic cia x& din d&én
dd6 chénh éch cao gka cac vung trong xardng ddi 16n. Dién tich ddi ndi chiém
phan I6n dién tichdat ty nhién. Nhin chundia hinh éa xa thén loi cho viéc trong
ring phat trén 1am nghép. Tuy nhién, dalia hinh mangtic diém cia vang ndi nén
ranh gbi cac thra dat khéng ré rang nBu khi ding 1a nguyén nhanua mt sb
truong hop tranh clp dat dai. [11]

OKhi hau

Tan Thanh 1a @t x4 mén ndi cia huygn Pha Binh khi fu mang tinh cht
dac thu @ia vung nhit d6i gio mua, cé hai mua r@&trla mua he (mua oa) va mua
ddng (mua hanh khé). Mlaua hit dau tr thang 5dén thang 10, mua khéibdau
tir thang 11dén thang 4 am sau. [12]

- Nhiét d6: Nhiét @6 trung binh cac thang trongim la: 23C, thang néng
nhét 14 36-38°C, nhit d6 thap nhit trong rim 1a 8-16C.

- Ché @6 mua: Lwgng mra trung binh hangam la 1700 mm,dong mra Ién
nhat tap trung vao thang 6 la 312 mnuohg mra nkd nhit vao thang 2 1a 8 mm,
lwrgng mra trung binh cac thang trongm la 141,08 mm/thang.

- D6 am: Po am trung binh 82,25 %6 4m trung binh cao rih ci nim vao
thang 5 la 90%36 am trung binh thp nhit 1a thang 12 chcd 74%.

- Tong $ giv ndng trong @M giaodong tir: 12h00 — 16h00.

Véi nhiét @6 va lrong mra aia ving khi Bu nhigt d6i am, x& Tan Thanka
c6 nhéu thun loi cho phéat tén sin xuat néng, 1am ngléip, cé tté phat trén da
dang céc lai cay tong, tham canhihg w. [12]

[IChé d thiy vin

Tan Thanh cé hthéng 1, dap, swi ...1a ngwdn cung @p nrée tudi tiéu cho
cac én xuit. Hé thdng k&nh nrong mi dong hit dit dugc orng hda phc wu cho
san xuit. Tuy nhién dodia hinh mén ndi xen K gitta ning va canhidng nén céac
cong trinh tliy loi hién chra thé dap tng di nhu du twéi tiéu cho &n xuit ndng
nghiép, phin I6n sain xuat van phy thuoc vao thyi tiét. [12]
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OThé nhudng

- bat doc tu: Puoc hinh thanhit sy ria troi I6p dat mat caa cacdoi bai, co
lwong mun va dinh @dng trung binhit xa xra dé lai, dién tich nayduoc phan b
déu tréndia ban xa.

- Dat d6i: Cha yéu |a laai dat feralit vang va kh ning git nuéc kém, nghéo
muin, nghéo dinhwbng va hi chua. Lai dit nayduogc rai rac trong cac khu danrc
va chi yéu ladat vuon tap do iy hiéu qua kinh € cay tbng khéng cao. [12]

LITai nguyén, mbi treong

- Tai nguyéntat dai: Dién tich tr nhién @a x& Tan Thanh la 2871.33 haych
yéu |a hai lai dat sau:

+ Pat feralit mau nau vang phatén trénda me phién thach sét phanbo
cac vungdat doi go, cé ¥ 1é sét cao kh ning gir am tot, loai dit nay dangduoc
trong cay lam ngltp va cac cayin qui.Do qué trinh & dung va do bso6i mon B
mat nén hén naydat xiu va nghéo NPKulong bun tip.

+ Dat bac mau haytat cat pha ch yéu dé trong lta nréc va cay 6i hoa mau
ngin ngay khéc. Do ¥t khai thac & dung khéng p Iy ddn ¢én ham trong dinh
duong h rira tréi. [12]

- Tai nguyén adc:

+ Nguon nxdc mit: Cha yéu 1a cac con shi nho, ao, 19, dap duoc nhan dan
dap by giit nudc phac wu tudi tiéu cho cay Bng w dong.

+ Ngudn neéc ngim hay nrdc phy sinh hat hang ngay @a nhan dan: Toan
x& c6 6i 20% nhan dan dungudc giéng khoi, muc nuéc ngim trung binh caio
sau tr 8 — 10 m, conai 80% dung réc giéng khoan. [12]

-Tai nguyénitng:

Dién tich dat ring xa Tan Thanh la 1861,92 hancyéu l1a tdng nrng sin
xuat, cay tbng chi yéu 1a cay keo va cayabh dan, cay thdng. Toandhiat rieng do
Cong ty Van BRm quan ly, cong ty giao khoanuil cho cac b giadinh ca nhan trén
dia ban xa Bng nrng sin xuit va thu hi san phm theo lyp dong, day la ngén tai

nguy@n quy gia mangilnguon kinh € cao. [12]
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- M6i truong: Tan Thanh |a 61 xa thibc vung trung du mdn ndi dia huyn
Pha Binh. Cdfia hinh trong d6i da chng, cac khu danucphan b khéng ép trung,
xen k& dan ar la nhrng canhdong lba va ng cay, hinh thai din ar, kién trac nha
& dén sinh hat cong ddng dan @, dan xen trong lang x6m afbi cay, I nuéc...
Mangdam diu 4n qua cAc thi ky lich st, cling Wi cac cong trinh &n héa phucdi,
nhag, duong lang, ngd xénduoc xay drng va @i tao msi kha nhéu, nhirng phong
tuc, ip quan trugn thing ko nén nkkng nét tiéu kbu riéng Ga xa. [12]

Hién nay mdi tedng sinh thai aa xa tan thanh con khétf vé co ban vin
dam bao tiéu chdn vé sinh méi trong do khéng pii chiu ap lrc cia chit thai
céng nghép vado thi hay cac khu e nuéi. Tuy nhién & sinh thaidong ruwng
da co6 diu hiéu cia ar mit can kang sinh thai do iic sr dung céc lai thudc bao vé
thuc vat, cac clat thai gia dinh, cHit thai chan nuéi chra dugc xir ly. Viéc gia &ing
dan $ va ap trc sr dung dit cia cac nganh phi ndng ngpilam suy gim dat san
xuat néng nghdp cing la mét &p krc 16n ddi véi mdi truong sinh thai. Vi gy can
thiét ap ding cac bin phap thy lo va canh tac ¢p Iy nhim han ché nguy @ dat
dai bi 6 nhEm, dam bao an toan cho moéiwong dat va nroc.
4.1.1.2.Kinh & - xa i

LINdng nghép, 1dm nghiép, thiy san

- N6éng nghép: Trong nliing rim gan day, nganh néng ngép vin la nganh
mii nhon trong phét tdn kinh €. Tuy x& Tan Thanka gip khong it kho kiin vé
diéu kién tr nhién, song w6i sy chi dao cia Pang b va chinh qu§n x&, cung i
s nd lec vuot khé dia nhan dan, phéat huy ihg tiém ning, ki thé c6 €in. Xa Tan
Thanhda dat duoc mot sd két qua nhur sau:

Téng sin leong lrong thredat 2799,8 4n;

Dién tich IGa & 454 haas hrong dat 2269,8 4n dat nang st 50,1 t/ha, cay
ngd dén tich [a 123 haam lrongdat 530,3 fin dat sin leong 43,1 #/ha. [14]

- Lam nghép: Trong nlkng rim gin day x& Tan Thankiic biét quan tam chu
trong dén phat trén nglé rirng nhr trong cay keo lai, 4ch dan, thu hach nhra théng,...

Da c6 b giadinh dau tr xuong »é so ché san prim cay [am ngléip dem hi viéc 1am cho
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mot &5 ho lao dong ding nhr nang cao thu rip cho nhan dan. B nay dén tich dat
rieng chém phin I6n (64,85% ) sodi dién tich cac lai dat khac 4i xA. [14]

-Thay sin: Véi dién tich ao B nuéi tong thiy sin khaing 15,79 ha cacohgia
dinh da bit dau chi tpngdau tr chan nudi ¢, 4n lrong Mdi nam udc dat 47 6n. [14]

OTiéu tha cdng nghip va dich vu

Trong nhing rim qua, téu tha céng nghip va dch w ta xada trng hrée
phat trén daptng nhu u caa ngroi dan, pluc vu phat trén kinh €-xa hi.

Téng $ dich w tréndia ban toan xa la 83c (may ¥ 05 @ s, 4p ching
8 o 50, van i 25 chiéc,45 w tap hoa).

Trong do: X& c6 05 o sy san xuit tha cong clé bién gd theo hinh thc ho
giadinh, c6 03 o s san xuit gach silicat i xom La Lé va xom Gu Mubi

Thuong mai va dich wi ¢6 hrdc phét trén nheng higu qua chua cao. [14]

[0Co s ha tang

- Xay drng @ ban: Tru s UBND x&duoc xay drng 2 fing kién &, toan xa
c6 05 trong hoc, trongdd co 01 trdng trung ke ao 3, 01 trdng tiéu hoc va 03
truong mim non, fit ca da vadangduoc xay drng kién é. [12]

- Giao théng: H théng giao thdng &a x& ch c6 mdt tuyén duong nhra dai
08 km chy qua trung tam x&, va 3 téry duong bé téngdi xdm Non Tranh dai
2600 m, 4i xom S Ltra dai 691 m, vaat xdm Na Bi dai 500 m. Conilcha yéu
la duong dat di lai khé khan, mit duong ¢ ghé, 16i 16m, mua mra Ay va kin anh
huong I6n dén di lai van chuyén hang héaia nhan dan. [12]

- Thay loi: Hé thdng thay loi cha yéu 1a mrong dat. Hang im nhan dania
phai dau tr céngdé nao vét, tu ga, my méi hé thdng mrong dé phuc vu cho tréi tiéu.

-Dién thip sang va mng ludi internet:

100% $ ho va @ quan tréntia ban toan x&uoc Sr dung dién dé thip sang,
tuy Vay dién sin xuit con it han ché céng sét yéu, chradaptrng duoc nhu éu sin
Xuat tai dia phrong. [12]

Mang internet x& chco mang day internet pkc va UBND x4 va nét sb quan

intrenetdugc Mo ra nhrng cH trong govi han 3 thon. [12]
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Do vay viéc nim duoc cac théng tin trudn thdng nix thoi sy, cac kénh khoa
hoc, kénh néng ngBp théng qua vo tn haic internet 1a Bt sirc khoé khin di véi
phan I6n ho dan ti day, vi t qua trinh tim Kiu vé& phap ldt dat dai cing nhr cac
nganh lat khac trén phong tién nay hu nhr khdng co, Au hét nguoi dan khoéng
thé nim duoc céc th tuc hanh chinh lién quadén tranh clp dit dai va hoa gi
tranh clp dat dai thong qua hinh tre tuyén trugn nay.

[0Gi4o duc —dao tao, y t, vin hoa, thé thao

- Gido dic —dao ho: Hién nay tréntja ban x&ia c6 3 tedng mim non, nat
truong tiéu hoc va ndt trudng trung ke oo sd, doi ngil can § gido viéndéu co
trinh d6 chuy&n mén, cdng tac dleap gido dic trung lc co s dat 100%, ¥ 1¢ hoc
sinh 6t nghiép trung lc o s, trung e phd thdng, 1B tacdat 97%.

- 'Y té: Tréndia ban x& c6 014m y t dugc xay drng kién &, cong tac cim
s6c va kham dra bénh cho nhan dan cé fthg chugn bién tich arc, trinh do
chuy&n mén &a y ta ngay cangdi Ién, ar sy vat chit duoc trang b ngay cangiay
du, chit lugng kham clira bénh ngay canguoc nang cao. &n 201044 duoc cong
nhan la tam chuin qubc gia, ¥ 16 nguoi tham gia Bo hiém dat trén 91%, cong tac
vé sinh an toan tc prim khéng c6 ith knh xay ra.

-Vin hoéa tié thao: Mbi nam UBND x&déu t6 chirc cac céce thi vin ngte, da
béng, &m trai...nguoi dan trong xa nidt tinhang Mo va tham gia tichwe. [12]

[0Dan $, lao dgng, viéc lam

Tinh hinh dan&laodong aia xadugc thé hién qua ling drsi day:

Bang 4.1. Tinh hinh dan 8, lao ddng cia x& Tan Thanh giaidoan 2010 — 2014
Don vj tinh: Ngroi

STT Chi tiéu 2010 2011 2012 2013 2014
1 Tong & dan 5238 5498 5248 5259 5345
p | Tong®trongdo | 45 3492 3295 3502 3553

tuoi lao dong
3 S0 Nl ngoal 2023 2006 1953 1757 1792

d6 tudi lao dong

(Ngwn: B&o céo tinh hinh phat @ kinh € x& hi x& Tan Thanh)
Toan x& Tan Thanh cé 7 anh em daa ¢ung sinh &g Wi tong $ ho 1a
1412 §, mat d6 dan @ thua so i toan hugn, bién dong & dan $ khoéng cao.
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Thu nhip chi yéu aia ngroi dan la tr sain xuat ndéng nghdp va dch w, binh quan
thu nhp dau ngroi 1a 13.000.008/nguoi/nam con thp so \6i mit bing chung ta
huyén. Ty 1€ ho nghéo toan xa la 19.36 %. [14]

AN ninh x& hdi

Trong x& couc lwong dan quanitvé va krc hrong dr bi dong vién hat dong 6t,
an ninh tit ty x& ki duoc git vitng vaon dinh khéng co tng an xy ra tréndia ban.

Tinh trang plam ti va € nan x& i co ban dugc han cké, an ninh chinh tr
tréndja ban c6 nku chuyn bién tich arc, tinh hinh dandt tén gido, &n hoa tr
tuong duoc giit vitng 6n dinh. Céng tac gi quyét thu khiéu mai t6 cdodugc quan
tam, cac v viéc phic tap ©n dong kéo daituoc giai quyét co ban. [12]
4.1.1.3banh gia nling thuin loi, khé khin va tim anh heéng aia vi tri dia ly, diéu
kién tr nhién kinh & x& Wi méi trwong i cac vin dé lién quandén dat dai.

-Thuan lgi:

Mat do dan $ thua thit, dat dai rong, thém vaaié rén kinh € dia phrong
chra phéat tén manh, tém ning dit dai & day chra duoc nhiéu ngroi coi trong
bang cac ving phat th khac, gia frdat dai chra dugc khai thac rat cach trét dé.
Pay ki chinh la nguyén nhanah cté duoc tranh clp dét dai, tranh clp dit dai
Xay ra it va nicc do nghiém tong ding thip.

Thuong mai va dich wi phét trén chra cao, nén ngyi dan s day sinh éng
chu yéu van nhy vao tinh lang ngla xém, dadé ma mau than giita con ngdi V4i
con ngroi it hon, tranh cAp dat dai ding dugc han ché nho vay.

Chinh qugn x& gai quyét don the nhanh chéng, déé ma céc u tranh clip
khéng gay Bu qua nang re.

- Khé khan:

bia hinh b chia dt nhiéu, ranh gbi dat dai khéng rd rang la fi trong
nhitng nguy © din dén tranh chp \é dit dai.

Véi nhiéu dan éc thiéu &, mic do tiép xic \6i théng tindai ching con b
han cké do mang leéi internet va mng di dong con kém, nén ngi dan chra c6
diéu kién tim héu sau ¢ phap ldt dat dai.
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4.1.2. Tinh hinh qun Iy va s¢ dung ddt dai trén dja ban xa.
4.1.2.1. Tinh hinh gin ly ddt dai tréndia ban xa

OPanh gia cong tac & chirc bd may Quan ly Nha nwéc vé dat dai trén
dia ban xa

X& c6 01 can & cong chirc lam cong ta®ia chinh — Xay dng va 01 can®
Pia chinh - M6i tedong chu trach nhdm gilp UBND x& qgén ly Nha nroc vé dat
dai dudi sy diéu hanh va gan 1y truc tiép caa chi tich UBND dé giai quyét cac
cbng vEc nhur:

Tranh ctp va Bn chiém dét dai, chuyn nhrong, ting cho, thxa k&, thé chip,
giaodat, cip GCNQSID, quan ly quy hach sr dung dat, thdng kédat dai va gai
quyét cac cong Vic phat sinh thong xuyén ¢ dat dai ¢a duoc duy tridéu dan gop
phan quan tong vao g phat trén kinh € - xa Hi cua xa. [13]

[0Cdng tac ban hanh cac &n ban quy pham phéap luit vé quan ly, sir
dung dit dai va t6 chirc thuc hién cac vin ban do.

Trong giaidoan d6i méi cua dat nuéce ta hén nay thi véc quan ly va sr dung
hop Iy cac ngdn tai nguyén 1a ét sic cin thiét. Hién phap e Cong hoa xa bi
cha ngha Viét Nam i diéu 12 quydinh: “Nha nréc quin ly xa Hoi theo phap l6t
va khéng ngng ting arong phap ch xa hoi chit nghia”. Bé taing arong phap ch
x& hoi chi ngha trong Inh wrc quin Iy va sr dung dat dai. Nhirng nim quabang
va Nha méc ta dd sra d6i va b sung not 5 diéu luat coa Luat Bat dai nam
1993,im 1998 va am 2001. Lt Pat dai 2003 radoi c6 hiéu luc tr ngay
01/1/2004 va ngay said mot loat cac in ban dudi luat bé xung hréng din thi
hanh Luit Dt dai, tir khi Luat Dat dai radoi, cac in ban duéi luat duoc cdng 19,
x& Tan Thankia throng xuyén a@p nhit d&é thaydéi ding Wi thuc . [13]

UBND x& Tan Thanham or vao Luit Dat dai, cin or vao It to chirc hoi dong
nhan dan va UBN@4 ra cac thdng baopbng din, quyét dinh lién quanién vandé
dat dai nhr trinh ir tha tuc cip gidy, giai quyét tranh clip, xi Iy cac vi plam...

Nhin chung céng tac ban hanh céa wn phap lat dat dai va vic t chac
thic hién cac vin ban d6 aia xada duoc tién hanh thealng thhm quyén quydinh
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trong phap lat, songdé thuc hién 6t cac vin ban d6 thi UBND x& én phb bién sau
rong cho ngoi dan im chic ndi dung vin ban duoc ban hanh, cacin ban phai sir
dung tir ngix dé hiéu, ngin gon. [13]

[0XAc dinh dia gi6i hanh chinh, Bp va quan ly hd so dia giéi hanh chinh,
lap ban dd hanh chinh.

Hién nay xa Tan Thanélang qun ly 04 i ban do & ban d6 dia chinh, Bn
dd dia givi hanh chinh 364,4m d6 hién trang sr dung dat, ban d6 quy hach.

Céc Id so dia gisi hanh chinhdangduoc x& qun ly bao @m: Ban d6 dia
giéi hanh chinh 364,hso giap ranh gra cac xa, cac ét cacdiém toa do tréndija
gigi hanh chinh va gun ly cac bién bn xac nlan mé & dia giéi hanh chinh.

Ho so dia gigi hanh chinhtwgc UBND x& qun ly mot by, hang @am UBND
x& ar cacdot kiém tradé kiém tra cac ric dia givi hanh chinh éu cé \an dé gi thi
bao cho UBND hugn dé kip thoi tu sra, nang &p cac néc 16 gisi hanh chinh. [13]

[Cbng tac khao séat, do dac, danh gia phan mang dit, [ap ban d6 dia
chinh, ban a6 hién trang s dung dat va ban @é quy hoach sir dung dat.

Ban d6 dia chinh éa x& Tan Thanbugc do V& vao rim 1993 ,dén nay x&tang
quan ly 04 Bin db. Trongdo, kin db dia chinh éa xa @m 43 t dugc do V& vao rm
1993, do Wc o quan chraduoc tot va tinh clt bién dong dat dai ngay cangdn nén
viéc chinh ly bin db phai thuong xuy@n @n dén tinh tang bin db bi ci, rach. [13]

[CdNng tac quan ly quy hoach, ké hoach sir dung dét.

Dudi sy chi dao caa UBND huyn Phu Binh vas gidp d6 caa cac nganh
lién quan. Nm 2010 UBND x&d4 tién hanh 4p quy hach, K hoach sr dung dat
giai doan 2011-2020. Quy heh sr dung dat d& hoan toadugc nhan daning b va
duoc cac ép cé thm quyén phé dugt, quy hach sr dung dat trong k/ nay nim
taing dién tichdat ¢, dat xay drng, gam dién tichdat chra sr dung vadap ang 6t
hon nita nhu @u sr dung dat caa nhan dan trong xa. [13]

[0Céng tac quin ly viéc giao dit, cho thué dat, thu hdi dat va chuyén
muc dich sir dung dat.

Trong nhlrng rim qua, xa Tan Thandé xin trinh vadugc UBND tinh Thai
Nguyén giao 4,02 hdit chuyén dung chatchic quin Iy va s dung gom c6 01
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tram y #, 03 trrong hoc, 01 to s UBND. PHin dién tich dat 1am nghép cia x&
Tan Thanhiwgc UBND tinh Thai Nguyén giao cho LAmdang Pha Binh nay la
cong ty Van Rm tinh Thai Nguyén gin ly va sr dung.

Vé thu hbi dit va chugn muc dich sr dung trong niing rim gan day xa Tan
Thanhda thu Bi 21 hadé 1am khu clin nuéi tha y, céng tac chéy muc dich sr
dung dat chi c6 h giadinh, ca nhan chén muc dich sr dung dat tir dat san xuat
ndng nghép sangiat & véi dién tich nkd khdngdang K. [13]

OPiang ky quyén sir dung dat, 1ap va quan ly hd so dia chinh, dp
GCNQSDP.

Viéc 1ap va quin Iy hd so dia chinhd x& Tan Thanktugc thrc hién trong
ddi tét. Viec cip GCNQSDD cho H gia dinh c& nhanidi véi nhém dat san xut
ndng nghép va nhomdat & néng théndat trén 95%. Bng dién tichdat can cip so
vé6i tong dién tich dat ty nhién chra dat yéu éu do dén tichdat 1am nghép chiép
phan I6n da dugc cdng ty Van Bm quan 1y va st dung. [13]

[Céng tac thbng ké, kiém ké dat dai.

Hang rim x& Tan Thanh ting ké dén tichdit dai theo nac dich sr dung dat,
ddi teong sr dung dat vadai teong dugc giao qun Iy, dodoé cong tac thng ké kém ké
da th hien mot cachday du vé 6 luong ding nhr chit lugng tirng laai dét. [13]

[0Quan ly tai chinh vé dat.

Nguon thu ngan sachrtdat caa xa 1a khéng nbu do céng tac gin ly cac
ngwn thu ngan sachua xadugc thec hién theoding quydinh aia phap lat,
ngwn thu bn nhit caa x& la t 1é phi tirge ba, 16 phidia chinh. [13]

[0Quan ly va phat trién quyén sir dung dét trong thi trwong bat dong gin.

X& Tan Thanh tic hién cac ¥in ban phap lat caa th treong dat dai bing
cac véc lam thét thuc nhr: Hé thdng cac khung gidit tréndia ban xa thearhg
nam, va goép phn 16n vao véc quydinh gia san &i ting loai dat trén dia ban,
gilp cho th trudng dat tirng bréc di vao on dinh chung éa huyn ding nhr trén
dia ban inh. [13]
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[0Quan Iy va giam sat véc thec hién quyén va nghia va cia nguoi sir
dung dét.

Hang m UBND x& Kt hop vsi UBND huyén throng xuyén thanh tra,
kiém tra giam satan dé s dung dit va cac quén, nghia w caa ngroi sir dung dat.
Do d6 cong tac gan ly va giam sat quin va nghia w caa ngroi sir dung dat caa xa
duoc thyc hién t, diéu nay gop phn tao cho ngoi sir dung dat yén tamdau tr sin
xuat trén minh dt caa minh. [13]

[0Céng tac thanh tra, kiém tra viéc chap hanh cac quydinh cia phap
luat vé dat dai va xir Iy vi pham phap luat vé dat dai.

Hang rim x& Tan Thanh tdng xuyén é chirc cac cac thanh tra, Km tra
dét dai trén cAc riit nha: Thanh tra cacwcddon khiéu i, t6 cdo @a cAc ca nhan
vé cac \in dé quan Iy va sr dung dit dai, thanh tra theo céc ehreong aia dip trén
hoic cin or vao tinh hinh dn bién cia viéc chip hanh Lit Dat dai tréndia ban
ma UBND hugn dé ra. [13]

OGiai quyét tranh chip vé dat dai, giai quyét khiéu nai té céo cac vi
pham trong viéc quén ly va sir dung dat dai.

Tan Thanh 1a x& rdn ndi trén 60% dandsla ngroi dan He thiéu $H trinh
do dan tri thp, ar hiéu biét vé phap ldt dat dai con han ch. Diéu d6 din dén
tinh trang tranh chp vé dit dai, vi pram trong qun ly sir dung dét dai |1a viec
khdng tranh khi. mot sb chi sir dung loi dung 1a ngroi dan 6c thiéu 5 cay dat
ong cha gay kho Kkim cho véc sr dung dit caa ngroi khac. Trong nfing nim
qua UBND x& cling & su gilp d& tich arc cia cac & chic hoa gii nhu: Hoi
ndng dan, Ki phu nir, Mat tran t qubc, Hoi cyu chén binh tham ra gi quyét
hoa gii dat két qua cao. [13]

[0Quan ly cac dich vu cong \& dat dai.

Nhin chung céng tacich w cong ¢ dit dai cia xada dugc thuc hién nhrng
chua c6 héu qui, boi bén anh d6 con c6 mt sd kho khin trong céng tac din ly
Nha nréc V& dat dai. Biéu nay UBND hugn, UBND x& @n h trg cho cong tac
quan ly dat dai & cac thdn xéndtugc thec hién tot hon. [13]
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4.1.2.2. Tinh hinhisdung ddt dai tréndia ban xa
Theo $ liéu thdng kédat dai nim 2014, hén trang sSr dung dit dai cia x&
Tan Thanhiugc thé hién qua lng 4.2.
Bang 4.2. Bing hién trang sir dung dit dai cia xa Tan Thanh rim 2013
(Pon Vi tinh: ha)

] . < . :I'éng,dién_ Co ciu
Théetwy | MUC PICH SU DUNG PAT Ma tlch(gz;t) dai (%)
1.1.1.1 | Pét trong lta LUA 339.37 11.82
1.1.1.2 | bat cd dung vao ciin nudi cocC
1.1.1.3 | bét trong cay hangam khac HNK 140.35 4.89
1.1.2 | Dat trong cay lau am CLN 243.24 8.47
1.2 Pat 1am nghép LNP 1861.92 64.85
1.2.1 | Dat ring sin xuat RSX 1861.92 64.85
1.2.2 | Pat reng phong b RPH
1.2.3 | Pat rengdic dung RDD
1.3 Diat nudi tong thiy sin NTS 15.82 0.55
1.4 Pat lam mubi LMU
1.5 Pat néng nghdp khac NKH 21.03 0.73
2 Pit phi néng nghiép PNN 223.03 7.77
2.1 Pat ¢ oTC 42.44 1.48
2.1.1 | Pat 6 néng thén ONT 42.44 1.48
2.1.2 | DPatodo th oDT
2.2 Pat chuyén dung CDG 93.98 3.27
221 Pit tru s& co quan, cong trinhysnghiégp | CTS 0.86 0.03
2.2.2 | bat qubc phong CQP
2.2.3 | Patanninh CAN
2.2.4 | bat san xuit kinh doanh phi néng nglp | CSK
2.2.5 Diat c6 muc dich céng éng CCC 92.12 3.21
2.3 Dit ton gido, tin ngong TTN 1.16 0.04
2.4 Pit nghia trang, ngtadia NTD 1.74 0.06
2.5 Dit s6éng sbi va mit nuéc chuyén dung| SMN 83.71 2.92
2.6 Pat phi néng nghip khac PNK
3 Pit chwa s dung CSD 26.57 0.92
3.1 Pat bing chra sr dung BCS 21.67 0.75
3.2 Dat d6i nai chra sr dung DCS 4.90 0.02
3.3 Nuida khéng céwng cay NCS

(Ngwn: Thong ké, kim ké dén tichddt dai @én ngay 31/12/2013)
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Téng dién tich dit dai trong ranh @i hanh chinh xa 1a 2871,33 ha &
11,41% dén tich dat tr nhién @a huyn (dién tich & nhién trén toan héyn la
25171,49 ha).

Trong dd, din tichdat néng nghip 1a 2621.73 clim 91,31% din tich dat
tu nhién, cli yéu ladat ring sin xuit chiém 64,85 % so & tong dién tich tr nhién
toan xa.

P4t phi néng nghip cia x&dén nay ch chiém mot phan nho 1a 223,03ha
chiém 7,77% so &i tong dién tich & nhién bao §m cédit & néng thdn la 42,44 ha
chiém 1,48 %dat tru s co quan cong trinhusnghiép 1a 0,86 ha ckim 0,03 %dat
c6 muc dich cdng 6ng 1a 92,12 ha chin 3,21 %dit tén gido tin ngdng la 1,16 ha
chiém 0,04 %dat ngha trang ngtadia 1a 1,74 ha chim 0,06 %gdat séng sbi mit
nude chuy@n dung 1a 83,71 ha éhi 2,92 % so i tong dién tich tr nhién toan xa.

Ngoai ra, pan dit chra sr dung aia x& con 26,57 ha dm 0,93%, gm dit
bang chra sr dung la 21,67ha (0,75%Jat d6i nai chra st dung 1a 4,90 ha (0,02%).

Duéi day 1a béu d6 co ciu dién tichdét ty nhién @a xa Tan Thanham 2014

T3 18 (%)
8% 1%

B D&t néng nghidp
B D4t phi néng nghiép

Pat chua strdung

Hinh 4.2. Biéu @6 co’ cau dién tich dat tw nhién x& Tan Thanh
Véi tong dién tich tr nhién trong ddi 16n nhrng dan 8 tai x4 Tan Thanhal
trong ddi it, binh quan 4905Mmgudi. Nguoi dan khéng phi chiu ap Lic lon vé dat
canh tac vaisdung. Pay ladiéu kién trong ddi thuan loi dé xa Tan Thanh it g

chiu &p lrc @ tranh clap, hay in chém dat dai.
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4.2. S lwgc tinh hinh giai quyét tranh chap dat dai trén ca nwéc, tinh Thai
Nguyén va huyn Phu Binh

4.2.1. % lwoc tinh hinh géi quyét tranh chap, khiéu nai, té cdo # dit dai
trén ci mroc.

Tinh hinhdon the tranh clip, khiéu mai, té cdo & dat dai cia cong dan g
dén B Tai nguyén va Méi trong tr naim 2003dén nim 2008:Bng $ don B
nhan dugc 14 47.652 kot (binh quan gn 8.000 kot/ndm va riéng am 2008 &
7.005),don thr Bo nhan dugc c66 ca 63 tinh, thanh pb. [4]

Trong 6 thangtiu nim 2009, cacion vi truc thwe Bo Tai nguyén va Moi
truong da nHin duoc tng $ don khiéu nai, tb céo thiéc linh wrc dat dai la: 3.470
lwot don (chiém 98,6%) trongid cé 1.747@on trung, khéngta diéu kién; 1.723don
con ki chiém 49,65% lién quatén nhing Vin dé sau: Tranh cip dit giita ca nhan
va ca nhan: 28@on, chiém 16,25%: Khiu mi vé gia i thuong khi thu i dat:
508 don, chém 29,48%; Khéu nai cip, thu Wi Giay ching ntin: 214don, chém
12,42%. [4]

Thyc hién Luat Khiéu mai, t6 cdo va Chthi 5 09-CT/TW aia Ban Bi th,
cac nganh, cacip da fip trung lanhdao, ch dao, thec hién cdng tac fip dan, gii
quyét khiéu nai, t6 cdo, nly d6, cdng tac ép dan, gii quyét khiéu nai, t cdoda co
nhitng chuyn bién tich arc. Tr nam 2006dén nay, cac € quan hanh chinh Nha
nudc da tiép 550.107 kot nguoi khiéu mai, to céo, kén ngh, phan anh, trongioé co
1.447 lrot doanddng naroi; tiép nhan 291.887don thu; giai quyét 113,535/138.099
vu viéc khiéu nai, t6 cdo théc thim quyén, dat ty 1& 82,21%. Qua @i quyét khiéu
nai, t6 cdoda kién ngh thu i cho Nha mdc, cho fp thé, cong dan 92.429
ddng; 637,77 hadat; xt ly hanh chinh 1.150 ngi. [4]

[N$i dung tranh chap, khiéu nai, t6 cao & dit dai

Bdi thudng gii phong nat bang, b tri tai dinh ar: Khiéu mai viéc thu 1oi
dat, bdi thuong khéng tha dang, khdng lamitng céac th tuc theo quydinh aia
phap It nhe ¢ Thai Nguyén, Ha Bi, thanh pld Ho Chi Minh... thanh cadoan

déng ngroi, thuong xuyén kéatén try s cac @ quand Trunguong...[4]
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Khiéu mai vé bdi thudng gii phéng nit bang throng gay gt, cong dan
tap d6ng naroi, xay ra &ip trungé nhirng roi thu i dién tichdat Ion dé bé tri phéat
trién cac ar an, ngroi c6 dat bi thu i khiéu mai vé thuc hién khéngdiang quy
hoach, khéngding dén tich, \i tri, giadén bu thip, khéngdapung yéu éu 6n dinh
cuoc DHng...[4]

Doi lai dét cii: Doi lai dat khi Nha nrge thee hién chinh sach “niong om, €
40", Doi lai dat chinh qugn ché do cii lay dé s dung, sau dii phong, Doi lai dat
trugc day dua vao Hyp tac x& ndng nghp hay Bp doan @n xuit ndng nghip, ... [4]

Tranh clAp quyén ar dung dat: Tranh clp dat heong hai, dong oc, doi
chia thra k&.Tranh clip gitta ddng bao dandc ¢ dia phrong wi dan di ar.Tranh
chap quyén sr dung dit gita nhan da cacdia phrong wi cacdon vi dugc Nha
nugc giaodit an ninh, gqéc phong va cac ndng, lamrémg.Tranh chp dat giira ca
nhan Wi ca nhan, B giadinh \é dién tich, ranh dii sir dung dét, chuyén nhrong
quyén Sr dung dat .v.v.. [4]

T céo can b thuc hién sai quydinh aia Nha medc vé dat dai: T6 céo vic
loi dung chrc vu, quyén han, T6 c&o chinh qudn dia phrong (chi yéu 1a éip x&)
giao dit trai thim quyén, giaodat khéngding din tich, T cdo chinh quin dia
phuong quin 1y, st dung quy dat cdng ich (5%) sai ot dich, sai quydinh aia
phap lit. [4]

[Nguyén nhan chi yéu phat sinh

Do ¢6 s bién dong Ion vé cha s dung dat sau nhdu nim chién tranh

Do gr bit cip caa k¢ théng chinh sach phapauvé dit dai: H¢  thong phap
luat dat dai trong thi gian daida tranh né \ic giai quyét mot sb quan 1 vé dat dai,
dan t6i ton dong $ vu viéc cin giai quyét va gay ras van dung khac nhau g cac
dia phrong khi ghi quyét nhirng vin dé gidng nhau. Vic ném bit kip thoi cac quy
dinh phéap lat caa can b va ngroi dan han ché. Cac lop tac xa gii thé dan dén
viéc doi lai dat...

Coéng tac bi thuong giai phéng nat bing cé nhéu bat cap: Chra gii quyét

t6t mbi quan 1§ gira quyen cia Nha mdc véi tu cach ladai dién 5 hiru toan dan &
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dat dai va qugn cia ngroi sir dung dat da duoc phap ldt cong nfan, din t6i nhin
manh quyén thu i dat cia Nha e, Chra gii quyét tét méi quan 1 giita loi ich
cua x& i véi loi ich aia nHing ngroi 6 dat bi thu oI, Chea gii quyét tot moi
quan I8 vé loi ich gira nhadau tr cin st dung dat voi nguoi co dat bi thu hi...

St yéu kém trong cong taoé thirc thi hanh phap &t vé dat dai.

Sy bat cap trong cong tac gi quyét khiéu nai, té céo.

Sy thiéu geong mhu, sa sut & pham chit dao duc caa mdt bo phan can b,
cong chirc; ar thiéu hiéu biét va théu y thrc chip hanh phap kit caa mdt bo phan
nhan dan. [4]

4.2.2. % lwoc tinh hinh gigi quyét tranh chip dét dai tinh Thai Nguyén

T nam 2004dén hét nam 2011, Thai Nguyéda ép trung gai quyét 919/939
vu khiéu rai, tb céo, tranh cip dét dai. Bén nay cé 907 w c6 béo céo & qua xac
minh, 12 w khacdang trong giadoan xac minh. Thai Nguyéda thrc hién cong tac
tiép cong dandinh ky, phan céng Lankao uy ban chi tri tiép va gai quyét nhiing
khé khin vueéng mic cia cong dan & chinh sachiit dai. Chinh vi th tinh tang
khiéu kién vé dat dai d& c6 chugn bién theo chiu hedng tich @, khéng plic tap. [5]

Nguyé&n nhan do LA Bat dai theong xuyén thaydéi, con nhéu bat cap, co
truong hop chbng chéo cha thing nhit gitta Luat Dat dai véi cac an ban quy
pham khéc. Véc thrc hién chinh sach phap dtvé dat dai mang tinhith sr, 1au
dai. Bén anh do do tén trinhdé thi héa dén ra nhanh, céng ngip hda ngay cang
phéat trén nén nhu &u sr dung dat va gia ti dat ngay cangiang nénda my sinh
nhiéu mau thén é loi ich. [5]

V& nguy&n nhan ¢hquan do nén thrc vé chinh sanh phap dtidit dai caa
mot b bd phan cdng dan conam ché, mot sb nguoi ¢b tinh khiu nai, té cdo khéng
dang phéap lat, khéngding sr that nhim muc dich kiém 1oi; cdng tac gan Iy nha
nugc Ve dat dai da c6 ndt thoi gian dai b budng éng; trinhdd nang lrc chuyén
mon aia mdt bd phan can b cong clirc nhit 1a cp huyén, cip xa con an ché nén
qua trinh gii quyét cong véc hiéu qua khéng cao, cé trong hop con gii quyét trai
phap lut, co trong hyp ad tinh vi pram phap ldt vé dat dai... [5]
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4.2.3. % lwgc tinh hinh gigi quyét tranh chip dit dai ciia huyén Phi Binh
UBND huyén Pht Binh ludn tic hién cng tac gii quyét tranh clip dat dai
theo trinh &, quy trinh.
* Quy trinh giii quyét tranh chip ddt dai theo phéap lt:

Hoa ghi co s

!

UBND ra quyét dinh Toa &n nhan danaiquyét

giai quyét lan dau

UBND cip trén tirc tiép ra

quyét dinh gii quyét cudi cung

Hinh 4.3. Sy d6 trinh tw giai quyét tranh chap dat dai theo Luat Pat dai

Nha nréc khuyén khich cac bén tranh & dat dai tr hoa gai hoic gia
quyét tranh clp datdai théng qua hoa gjico 0.

Viéc hoa gii & tai co s khdng thanh cong, cac bén trantigldat dai co
quyén giri don I&8n UBND dp tréndé giai quyét theo quydinh &ai Biéu 136, Lut
Pdt dai 2003 quydinh \é tham quyn gigi quyét tranh chip dat dai. Va k€ tir ngay
1/7/2014 céc bén tranhahco qugn gri don 18n UBND dp trén theo quginh ti
Piéu 203 Luit Pdt dai 2013 quydinh e tham quygn gigi quyét tranh chip dat dai.

* Tinh hinh géii quyét cacdon dé ngh lién quandén dat dai

Trong nhing rim vira qua UBND hu§n Pha Binhtd dic biét quan tamién
van dé giai quyét cacdon thu, dac biét 1a cacdon the lién quandén do dac, tranh

chap dat dai. Do \Ay huyén da dat duoc két qua nhur sau:
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Bang 4.3. Bing két qua giai quyét cac don dé nghi lién quan dén dat dai cia
huyén Phd Binh nim 2014 [6]

T Pon Vi ’ S6 don ’dé rrlghi giai | Tong dorf\ da giai

(X&, Thi Tran) guyet dat dai quyet

1 Tan Thanh 0 0
2 TT.Huong Son 3 (tranh chp: 1 w) 2
3 Bao Ly 1 (tranh chp) 1
4 Tan Khanh 1 (tranh &p) 1
5 Kha $n 1 1
6 Duong Thanh 1 1
7 Tan Kim 1 1
8 Nha Long 1 1
9 Banbat 1 1
Téng 10 9

(Ngwn: Phong tai nguyén mdiittng huyn Phi Binh)

C6 i 9 x& trén déng $ 21 x& va thtrin c6 caaton dé nghi giai quyét vé dat
dai, trong 6ng $ 10don d nghi lién quandén dét dai cia huyn Pha Binh, hugn
da giai quyét dugc 9 wi tuong duong Wi ty 1¢ dat 90%.

Puoc ar quan tAm ga cac &p chinh qugn, viéc quan ly dat dai aia huyén Phu
Binhda dén ra trong déi tét. Trong rim wira qua, cadon thr vé tranh clp dat dai it,
mac du ¢6 & 10 don thr dugc gii 1én nheng chi yéu [a caaion thr & ngh do dac lai
dat, cacdon dé ngh giai quyét lién quandén dat dai ching han nhr xem xét 4i viéc
cap gidy chirng nHin quyén sr dung dat, tit ca cacdon lién quan nagéu da duoc gii
quyét phu op v6i phap ldt vé dét dai va y ngugn cia nhan dan.

Trén toan hugn cé 3don dé ngh giai quyét tranh clp dat dai, mst don ¢ thi
tran Hueong Son, mot don ¢ tai Bao Ly va ndt don con hi & x4 Tan Khanh. Trong
do, tranh chp ¢ Bao Ly va Tan Khankia duoc giai quyét on thoa, con tranh dp ¢

Thi tran Hrong Sn van dangduoc giai quyét.



40

4.3.Panh gia cong tac hoa gii tranh chap dat dai cia xa Tan Thanh giaidoan
2010-2014
4.3.1.Panh gia quy trinh hoa gii tranh chdp dat dai Xa Tan Thanh

* Quy trinh hoa gii tranh chip ddt dai tgi x& Tan Thanh:

Nhan don

Nghién cru hd so

Lam viéc trec tiép Voi XA&c minh cling ar
duong sr

|

Kiém tra ki chang ly trong 6 so

|

Hop xétdon thu

v
Viét bao cao
I

Ra quyt dinh

!

Thuce thi quyét dinh

!

Luu hd so da ghi quyét

Hinh 4.4. Sy d6 quy trinh hoa giai tranh chap dat dai tai x4 Tan Thanh
Cén o dia chinh x& fip nhin don dé ngh giai quyét tranh clp dit dai cia
cong dan, trc tiép doc ndi dungdon va xac nhn don, tredng hop réu don dé ngh
chua dat yéu du, can b xa hréng din chi tiét viéc lamdon cho cong dan. &p

nhan h so dit dai, cac lai gidy to vé dat dai madwong sr co.
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Céan I dia chinh c6 trach n&in nghién ¢u ki hd so, saudo tién hanh xac
minh thrc € bang cach4p bién kn, liy 15i khai hai bénduong sr va cac bén lién
quan nix 101 khai cia dai dién cac b dan sinh éng lau im hay @a tnrong xom,
do dac hién trang, b xung chirng ar, x4c minh ngén gdc dat va qua trinh & dung
dat, viét bao céo & qua xac minh...Bng hop v kién, dua ra Kt luan va quyt dinh.

Toan B qué trinhdéu phai duoc 1ap thanh bién &n, cé chi ky ciadai dién
cac bén tranh dp, chr ky cia dai dien UBND x& va cac thanh ph tham gia hoa
giai. Co diu xac nin cia UBND xa vatugc photo it nfit ba kin, hai in giao cho
hai bén tranh ctp va mét ban do UBND x& tru trit.
4.3.2P4anh gia cdng tac #p dan va gii quyét don thu tgi x4 Tan Thanh

Trong nhrng rim qua UBND x& Tan Thanid hét sic chud tong i cong
tac tép dandé dam bao nhu éu cia nhan darduoc thyc hién & dang lon, gop
phan gin két chat ché méi quan & gita UBND x& i nhan dan. Khéng ngg &
gang phuc vu nhan damié daping duoc toan b yéu du caa nhan dan.

Trong giaidoan 2010 - 2014, UBND x& Tan ThadB& nkin dugc 22don thu
dé nghi giai quyét tranh clp dét dai. Tinh hinh dii quyét don thr duoc thé hién
qua lang drdi day:

Bang 4.4. Két qua giai quyét don thw vé tranh chap dat dai caa xa Tan Thanh
giai doan 2010 — 2014.

N&m Tf’mg pa Ty I¢ Chua Ty lé

so don giai quyet (%) giai quyet (%)
2010 04 04 100,00 00 00,00
2011 05 05 100,00 00 00,00
2012 01 01 100,00 00 00,00
2013 04 04 100,00 00 00,00
2014 08 08 100,00 00 00,00
Téng 22 22 100,00 00 00,00

(Ngwn: UBND x& Tan Thanh)
Qua king $ liéu ta co th thay trong st 5 nim qua, tinh hinh tranh ép vé
dét dai khéngdong déu va khéng theo quy i, hién trong tranh chp dat dai nam
nao ding xay ra. Nim 2012 8 don thu d& nghi giai quyét tranh clp dat dai chi c6 1
don. Nhr vy, tranh clp dit dai dién ra it, cong tac dun Iy Nha nréc vé dat dai
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trong rim 2012duoc tién hanh tong dbi tot, mau thédn vé dat dai hau nhr khéng
c6 va khong nghiémdng.

Nim 2014 éng $ don lé6n hon hin so \6i nhitng nim khéc, so & nam
2013d4a ting Ién gp 2 kn, cho thy tinh hinh tranh cip dat dai dang c6 xu hong
ting lén,day la \én dé ¢ang lo ngi cua chinh qu§n xa ding nhr caa nhan dan.

Cong tac gii quyét don thr caa UBND x& Tan Thanhdn hanh ét, cacdon thu
cong dan gi len xadéu duoc giai quyét triét dé, va khdngié ton dong dén nim sau.

- lll' =

20010 2011 01 03 N

= LI e
i

[ L e = '

Hinh 4.5. Biéu d6 tong hop don thw tranh chip dat dai tai & Tan Thanh
giai doan 2010 — 2014.

Nhin vao béu d6 ta thiy, nim 2010 8 don dé ngh giai quyét vé dat dai 1a 4
vy, dén mim 2011 é don dé ngh giai quyét 14 5 w, ting 1én 1 w so \6i ham 2010,
nam 2012 & don giai quyét tranh clp dat dai giam xudng ch con cé 1 v, nheng
dén nam 2013 tranh cip dat dai lai tang 1&n Bing Wi nam 2010, va khénguehg ki
& d6, tranh cBp dat dai tiép tuc ting manh vao im 2014 1én¢i 8 don dé nghi. S
don @& nghi giai quyét Ién hon hin so \6i 4 nam truge do, thim chi con ing lén
gip 2 Bn so i nam 2013. Gay ra aprt ning ré cho chinh qudn xa ding nhr
nhan dan. Nguy&n nhan chinliecviéc nay 1a do ngoi dan ngay cang Bii rd ton
vé gia ti va im quan tong aia dat dai. Trong khido, voi dic thu 1a xa nmén nui,
ranh gbi dat dai chra phandinh ré rangda to s ho cho ngroi dan riy sinh y
mubn tranh chp dat dai chra ré @a ai héa thanhi@ minh.

Biéu do nay cho thy tir nam 2015 té di, chinh qugn x& én dic biét quan

tam vadua ra nhéu bién phap tirc hién cong tac gan Iy Nha nroc vé dat dai mot
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cach 6t nhit. Cac w viéc tranh chp dit dai khoéng nitng cn duoc kiém soat va

quan tam gii quyét triét ¢ ma con phi chi trong ©i nhiéu van d& xung quanh nin

ting arong cdng tac tuyén tréy phap lat dat dai, cong tadc an ninhar t, céng
tac @dp GCNQSD...khongdé tinh trang tranh chp dat dai gia ing tréndai ban xa

nher ndm wra qua. [y nim 2012 1a mc tiéu ptn dau cho chinh qudn xA.

4.3.3. Tinh hinh tranh cldp ddt dai va hoa gii tranh chdp ddt dai cia x& Tan
Thanh trong giaidogn 2010-2014.
Duéi day la danh sach camvranh clip vé dit dai tai x4 Tan Thanhtt nam
2010dén nim 2014

giai doan 2010-2014

Bang 4.5. Danh sach cacwtranh chap dat dai trong xa Tan Thanh

STT P6i Twong Tranh Chap Xo6m Nam

1 Ho Duong Van Hoan wi ho Ngo Van Manh Non Tranh 201(
2 |G g S 92 01009 N0 Vi | i i iong | 2010
3 | Gitra giadinh Duong Th Hién vgi xom Na Bi Na Bi 2014
4 | Ba Phan ThHanh wi 6ng Phan Khanh Kim Pong Bau Trong | 2010
5 | Ho dng Phan ¥n Thanh i h¢ ba Drong Th Bich bong Bau Trong | 2011
6 | Ho 6ng N@ Vin Bdng wi 8 ho dan cung x6m Non Tranh 2011
7 | Ho Nguyén Thi Hang Wi ho L& Vin Grong Tan Yén 2011
8 | Ho 6ng Hoang ¥in Mai wi ho 6ng Ngugn Van Manh Tan Yén 2011
9 Hoang \an Mai wi Hoang Th Viét Tan Yén 2011
10 | Ho Ngo Van bong wi ho Pham Quic Doanh Non Tranh 201p
11 | Ho Pham Thi Lé wi ho Nguyén Thi Oanh La 2013
12 | H5 Phung \an Gidp i ho 6ng Lé Van Nhan Tan Yén 2013
13 | Ho 6ng Nong \in Phu wi ho dng Ngugn Quang Phiong Hoa Lam 2013
14 | Ho Néng Th Chinh i Nguyén Thé Huong Hoa Lam 2013
15 | Giadinh Phan \in Xuat v6i Gia Binh Nguyn Van Thau | Dong Bau Trong | 2014
16 | Giadinh Duong Van Nhang i gia dinh Hoang \an Ho Tan Yén 2014
17 | Nguyn Vin Binh wi Ngo Quangboan Non Tranh 2014
18 | Ho Nguyén Thi Thanh wi ho Ta Van Oanh Ha Chau 2014
19 | Ho Néng Bach @ong wi ho Sai Van Kién Hoa lam 2014
20 | Ho Nguyén Van Hung \6i ho Nguyén Van Luu Ha chau 2014
21 | Nguyén Thi Khanh i Nguyén Vin Khai Cau Mudi 2014
22 | Nguyén Thi Chai véi Duong Van Théng GuU MUdi 2014

(Ngwn: UBND x& Tan Thanh)
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Nhu vay, tr nim 2010 chodi nay, x& Tan Thanka gii quyét 22 don dé

nghi vé tranh clip vé dat dai. Trongdo, hau hét cac 1d xay ra tranh chp mot lan,

riéng c6 2 giatinh la giadinh 6ng Ngugn Vin Thau xy ra tranh chp 2 hn, mot

lan vao rim 2010 va rat 1an vao mm 2014, va giainh 6ng Hoang ¥h Mai xay ra
tranh clip 2 hn vao m 2011.
4.3.3.1Panh gia ¢t qui hoa giii tranh chip ddt dai cia xa Tan Thanh giadogn
2010-2014 thedon vi xém.

Két qua hoa ghi tranh chp dit dai cia x& Tan Thanh thedon vi xémtrong

sut 5 iim quaduoc thé hién qua ling dréi day:

Bang 4.6. Két qua hoa gii tranh chap dat dai cia x& Tan Thanh giaidoan
2010-2014 thealon vi xdbm

Pon Vi: vu
2 . . S6 vu hoa
Tén X6m Tong e | Sovehoa| TYIE | e | TV
tranh chap | giai thanh (%) (%)
thanh
1.Non Tranh 04 02 50,00 02 50,0(
2.Cau Muoi 02 0 0,00 02 100,00
3.Ha Chau 02 01 50,00 01 50,0(
4.lalé 01 01 100,00 0 0,00
5.Tan Yén 05 03 60,00 02 40,00
6.Dong Bau Trong 04 02 50,00 02 50,00
7.Na Bi 01 01 100,00 0 0,00
8.Hoa Lam 03 03 100,00 0 0,00
9.Ppong bon 00 00 X 00 X
10.Trung Tam 00 00 X 00 X
11.Dong Bau Ngoai 00 00 X 00 X
12. Lang Vo 00 00 X 00 X
Téng 22 13 59,09 9 40,91

(Ngwn: UBND x& Tan Thanh)
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Qua king Hng hop $ liéu trén, ta thy tranh clp dat dai dd xay ra g 8 trén
tong $ 12 x6m, nlr vay hiu hét cac xmdéu c6 tranh chp ch trir cac xom la
DPdng Bin, Trung Tampong Bau Ngoai, Lang Vo 1a khéng cé tranhagh

Mic du cdng tac 1ankao, ch dao va 6 chirc thec hién nhiém wu hoa gai
tranh clp dit dai cia UBND xaduoc tién hanh nhanh chéngipt trung, khéngié
cacdon thr ton dong, dé ra nhéu bién phap tich gc dé nang cao Bu qua hoa g
tranh chp dat dai tréndia ban toan xa. Tuy nhién céng tac héd ganh chp dat
dai vin con gip nhiu han ché, hiéu qua giai quyét con chra cao. @ thé la trong 22
vu tranh clip dat dai da duoc giai quyét, UBND x& ch hoa gii thanh cdng 13w
tranh clip dat dai chiém ty 16 59,09 %, con 9wtranh clip dit dai d4 duoc UBND
x& tién hanh hoa gi nhung két qua dat duoc khdng nlxr mong mén vi cac w viéc
nay hoa gi khéng thanh céng céin ty 16 41,91 %.

Co ciu két qua hoa gii tranh ctap dit dai caa x& Tan Thanh giaoan 2010
— 2014duoc thé hién qua ling dréi day:

Ty 18 (%)

¥ Hoa giai thanh
cong

® Hoa giai khong
thanh cong

Hinh 4.6. Biéu dé co cAu két qua hoa gii tranh chap dat dai x& Tan Thanh
giai doan 2010 — 2014.

Coéng tac hoa gi tranh chp dat dai & xa tan Thanh con nki han cté, trong
tong © 100% cAc v tranh clp dat dai d& dén ra thi UBND x& Tan Thanh thoa
giai thanh céng c6 59% (13uy, van con 41% (9 ) s vu tranh clp giai quyét
khéng thanh céng.
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S6 lugng hoda gii tranh chip dat dai khdng thanh céng con ém ty 18 rat
lon, doi hoi trong thyi gian ©i, UBND x& dén tap trung nghién ¢u vadua ra nhéu
giai phap sangab va thrc hién hon nira dé nang caost 16 hoa ghi thanh céng va
lam gim ty & hoa ghi khéng thanh congén mirc thip nhit.

6 -

D

4 -

3 -
® Hoa giai khong thanh
® Hoa giai Thanh

1 I

0 -

Non Cau Ha Lalé Tan Bong NaBi Hoa
Tranh Muoi Chau Yén Bau Lam
Trong

[§e]
|

Hinh 4.7. Biéu d6 két qua hoa ghi tranh chap dat dai theodon vi xom
giai doan 2010 — 2014

Trong 5 mm qua, tranh cip dit dai xay ra nhéu nhit 1a & xém Tan Yén i
tong $ vu tranh clap 1a 5 w, tranh clp it nHit trong $ nhitng x6m c6 tranh dp
la La L¢ va Na Bi ndi xom c6 1 w tranh clp.

Trong 8 x6m c6 tranh @p dat dai, cac xom La B, Na Bi va Hoa Lam |dat
hiéu qua cao nlat. Trong giaidoan 2010 — 2014, x6m Lad.cod 1 wi tranh clp dat
dai, xom Na Bi c¢6 1w tranh clip, xdm Hoa Lam cé 3wtranh clip dit dai, cac
bén tranh ciip déu nhit tri vai cach gai quyét caa chinh qugn xa ti thoi diém hoa
giai. Viéc hoa gii & cac xom naytuoc dién ra 6t cha yéu 1a do nit do dan é & cac
x6m nay it lon néndat dai rong hon va cac x6m nay tlie vangdic biét kho khin
nén it Xy ra mau thén vé dat dai.

Céac x6m Non Tranh, Ha Chau, Tan Y&nng Biu Trong gp nhiéu kho

khin trong cong tac hoadj sd luong w viéc hoa gii tranh chp thanh cong va
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hoa gii tranh ctip khéng thanh céngig nhr twong duwong nhau. Riéngldi véi
x6m Ciu Mudi cac w viéc tranh chp dit dai xay rada khong th hoa gii duoc tai
thoi diém hoa gai.

Do vay, UBND x& Tan Thanham quan tam sat sa@h nia dbi véi cac xom
da xay ra tranh chp, dic biét 1a d6i véi cac xom Non Tranh, Ha Chau, Tan Yén,
DPdng Bau Trong va Gu Mudi dé han ché dén mic thip nhit nguy @ xay ra tranh
chap dat dai va thrc hién hoa gii tranh clip dat dai thanh cong tat ca cac xom.
4.3.3.2Panh gia Kt qui hoa giii tranh chip ddt dai cia x& Tan Thanh theo do
ddt tranh chip.

Bang 4.7. Tranh cHip dat dai cia x& Tan Thanh theo lai dat
qua tirng nam giai doan 2010 — 2014

DPon vi: Vu
Loai dat tranh chap
Nam . . ,
bat ¢ Pat ndng — lam nghép Pat khac

2010 1 1 2
2011 0 4 1
2012 0 1 0
2013 1 3 0
2014 2 6 0
Téng 4 15 3

(Ngwn: UBND x& Tan Thanh)
Qua king $ liéu trén cho thy tranh clip vé dit ¢ I6n nhit vao rim 2014 la
2 wy, nam 2011va 2012 khodng caitranh clip nao lién quaxén dat 6. Tranh clp
dat ¢ ting din trong 2 @M gan day, ching © nhu &u Vé dit & cia ngroi danda
ngay cangang lén, UBND x& khénduoc chi quan trong $n dé quan Iy quy dat o
tai dia phrong minh.
Déi véi dat ndng — 1am nglép tranh chp dat dai ting 1én nhéu trong 2 @m
gan day, rim 2014 tranh cip dat néng nghdp 18n 6i 6 vy, chiém luong tranh chp
lén nHit trong 5 @m gin day. Nguy&n nhan chinhia cac w tranh clp nay la do

dat rirng sin xuit dang mang li gia tri vé kinh € rat cao.
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Bang 4.8. Két qua hoa gii tranh chap dat dai cia x& Tan Thanh giaidoan
2010-2014 theo Igi dat

bon Vvi: Vu
Tong 9 S6 vu S6 vu hoa
o | Tyle Tylé
Loai dat vu tranh hoa gii giai khdong
. . (%) . (%)
chap thanh thanh
Pat & 4 4 100,00 0 0,00
Dat ndng - [am ngldip 15 8 53,33 7 46,67
Pat khac 3 1 33,33 2 66,67
Téng 22 13 59,09 9 41,91

(Ngwn:UBND x& Tan Thanh)

Trong Hng $ 22 wi tranh clp cia x& Tan Thanh, i dat xay ra tranh chp
nhiéu nHit 1a ¢at ndng — lam nglép voi sb vu tranh clp 1a 15 w, gip gan 4 Bn so
vé6i tranh chp dit & va ¢ip 5 Bn so \6i tranh clip céac lai dit khac. Dodo co thé
thiy, tai x4 Tan Thanhiit ndng — 1am ngép van chiém vai tro At l6n so \6i cac
loai dat khéac, tranh chp V& dat ndng nghdp 1a do nhu &u sr dung dit néng nghép
dé san xuat nhiéu va ndt phan ding do ranh gii dat khong ré ranggdat néng — 1am
nghiép khé qun ly hon dat khéac.

Két qua hoa gii tranh tép dat dai d6i véi dat & dat hidu qua tot nhit, cu thé 1a
trong 5 im qua xa Tan Thanh c6 4 tranh clp dit ¢, toan lb cac w tranh cldp nay
déu daduoc cac bén tham gia tranhaghnHit chi hoa gii thanh congdi thoi diém hoa
giai, 100% céc u tranh clip déu duoc giai quyét thaio man ngugn vong nhan dan.

Déi véi dat néng nghép, xada hoa gii thanh cong 8 tréndhg & 15 w
tranh clip chém 53,33 %, con 7wtranh clAp chiém ty & 46,67 % hoa gi khdng
thanh congbdi véi cac lai dat khac co6 3 u tranh clap thi chi hoa gai thanh cong
duoc 1 wi chiém 33,33 %, conal 2 vu chiém 66,67 % hoa @i khéng thanh cong.
Nhu vay, cdng tac hoa gi tranh chip dat dai d6i véi dat néng nghdp va cac lai

dat khac con cha cé héu qua.
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C'o cau tranh chap ciac loai dat

14%

=it &
B Bt ndng - lam nghiép

Pt khac

Hinh 4.8. Biéu @b co cau tranh chap cac laai dat x4 Tan Thanh
giai doan 2010 — 2014

Qua béu db co ciu trén cho ta thy ty 18 tranh clip dit néng 1am ngtdip
chiém t6i 68% I6n hon nhiéu 1an so i dit & (chiém 18 %) va cac o dat khac
(chiém 14%). Nhr vay, chinh qugn x& én quan ly chit ché hon di véi dat néng —
lam nghép, nhanh chéng trc hién cong taaio dac chinh xaaié cé tké phandinh
rd rang ranh dii rita cac tira dit ndng — lam nglép, déng thyi khéng duoc chi
quan i dit & va cac lai dat khac, @n cung p cac giy to vé sr dung dat nhanh
chéng héu qua dé tranh cac nguyacgay tranh chp dat dai trong thi gian ©i.
4.3.3.3.Panh gia Kt qui hoa giii tranh chip dat dai cia x& Tan Thanh giafogn
2010 — 2014 theogdndung tranh clp.

Trong 5 m qua, cac éi dung tranh cfip dit dai & x& Tan Thanh &y ra chi
yéu la tranh chp ranh gbi, thira dat, 16i di va hoa bi trén dat, 5 liéu oy thé dugc
thé hién nhr sau:

Bang 4.9. Tinh hinh tranh ctip dat dai tai x4 Tan Thanh giaidoan 2010 — 2014
theo ndi dung tranh chap dat dai.

Don vi: Vu
g £ N@i dung tranh chip

Nam | SOVW ook giei [ Thiraddt | Léidi | Hoa lgi trén dat | Khac
2010 4 1 2 1 0 0
2011 5 2 2 0 1 0
2012 1 0 1 0 0 0
2013 4 1 1 1 0 1
2014 8 1 6 1 0 0
Téng 22 5 12 3 1 1

(Ngwn: UBND x& Tan Thanh)
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Trong Hng $ 22 w tranh clp dit dai thi c6 i 12 w 1a tranh chp vé
thira dat chiém 55 % 6ng £ vu tranh clip dat dai, nguy@n nhani@ viéc nay cli
yéu 1a do cac giy to vé dat dai khéng ré rang, cacam dé lién quandén chuyn
quyén nhr thira k&, chuyén déi, chuyén nhrong, thé chép,...con clra duoc quan
ly tét, viec cip gidy chang nHin cho ngroi st dung dit con cim chg, céng tac
quan ly nha nréc vé dat dai con nhéu bat cap din dén viéc tranh clp thra dat.

Tranh clp dat dai lién quandén ranh gi ciing chém ty 18 kha bn 1a 22,73
% (5 w). Nguy&n nhan 1a do ranhdgigitra cac tira dat khdng rd rangday la not
trong nhing vin dé khoé quin ly nhit ciaa UBND x& Tan Thanh & nay.

Nguyén nhan ia tranh chp lién quandén ranh géi va thira dat chi yéu la
do sr quan ly con chra chit ché cia cac can dvé dat dai, k¢ thong bin 6 khong
chinh x&c, y thc sr dung dat caa ngroi dan chra cao. Véc thu i dat, giaodat,
cho thuédat, cip gidy ching ntin quyén sr dung dat con xay ra sai sot, khéng theo
quy dinh aia phap lat va quy hach sr dung dat.

Tranh clp Vé 16i di 1a 3 w, cac w tranh clip nay chi yéu 1a tr mau thdn
gitta hai 6 giadinh din nhau nén raduong khéng chadli lai, 16i di & day déu 1a i
di cua h) giadinh di ra rung, nrong, hdic Ién irng lam véc nbng, nén khéng pl
vu cho cac phong tién giao thdng nin 6 t6, khdnganh hrong dén giao thong ta
cac o dan xung quanh.

Tranh clp hoa bi tréndit c6 1 w |a tranh chp dam sen, tiec ¥ dam sen
nay la @a hyp tac xa i trugc naim 2005, nayid dugc dem ban cho didan, nhéu ho
dan khéng muaat dam sen, nking lai c6 dat sir dung rim giép ranh ¥i thira dat cé
sen nay, fin nay sen mwc ra cac thadat xung quanh, gay raén trong tranh chp
sen gira cac b dan nay.

Dudi day la Kt qua hoa gii thanh cong tranh dlp dat dai caa x& Tan Thanh
theo i dung tranh ciip giaidoan 2010 — 2014:
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Bang 4.10. Két qua hoa ghi thanh cdng tranh chap dat dai caa xa Tan
Thanh giai doan 2010 — 2014 theodi dung tranh chap.

bon Vvi: Vu
. S6 vu hoa ghi thanh céng
S0 vu tranh _
Nam ] Ranh , .| Hoa lgi trén

chap N Thira dat Loi di ] Khac

gioi dat
2010 4 1 2 0 X X
2011 5 2 0 X 0 X
2012 1 X 0 X X X
2013 4 0 1 1 X 1
2014 8 1 4 0 X X
Téng 22 4 7 1 0 1

(Ngwn: UBND x& Tan Thanh)

Nhu vdy, nim 2010 x& Tan Thanh c6 21 wé tranh clip thra dat, 1 wi tranh
chip Vé ranh géi va 1 w tranh clp 16i di, nhung x& ch hoa gii duoc 2 wi tranh
chip thiradat va 1 w tranh clip vé ranh géi, con mdt vu tranh clap 16i di va mdt vu
tranh clip thia dat hoa gii khéng thanh céng. Trongim 2010, céng tac it hién
hoa ghi d6i véi tranh clip thradat dat hiéu qui cao fon. Nhrngdén nim 2011, céng
tac hoa gii d6i véi tranh chlip thra dat ciing nhr tranh clAp hoa bi trén dat khong
dat hiéu qua, chi c6 tranh chp vé ranh géi dat hiéu qua 100 %.Dén naim 2012 tranh
chap thra dat vin khéng tié dat hiéu qua, mot trong hai bén tranh ép khéng clp
nhan quyét dinh giai quyét cia UBND x&. Nim 2013 do rut kinh nghin tr hai rim
truéc ma UBND x&ta dé ra nhéu bién phap hdu qua, 1am cho tranh dip thira dat va
16i di duoc giai quyét hiéu qua, nhung tranh chp vé ranh géi lai khdngdat duoc nhr
giai quyét tranh clp va bi di. Bén naim 2014, tranh clp dit dai lién quan ¢i ranh
giéi duoc giai quyét on thoa, nheng tranh chp thira dat chi giai quyét duoc 4 trén
tong $ 6 wy, tranh clp \é 15i di chua ghi quyét duoc.

Noi dung tranh cip dit dai rit phong pha, ddo rat khé quin ly va cdng tac
giai quyét doi hoi can b hoa gai tranh chip dat dai phii hét sic linh hait va nhéu
kinh nghém.
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Két hop 2 king 4.9 va 4.10 ta afrgc biéu do vé két qua hoa gii tranh chip
dét dai theo i dung tranh clip caa x& Tan Thanh gigioan 2010 — 2014:

14
12
10

8

6

[R]

|||.t

Ranhigion Thia dat - Lo ddoa lon rén dakhiac

W Hoa giat khong
thanh
W Hoa gia1 thanh

Hinh 4.9. Biéu d6 két qua hoa ghi tranh chap dat dai

theo ndi dung tranh chip giai doan 2010 — 2014

Qua béu db trén ta thy tranh clip V& ranh géi van dat duoc hiéu qua cao

hon, trong 6ng $ 5 w thi d& hoa gii thanh cdng 4 w, nguyén nhan la do ranh

gioi cua thra dat thi khéng chdm nhiéu dién tichdat dai, nén ngoi dan & dang

thoa man lon so Wi cac w tranh clp thira dat. Conddi véi tranh chip thira dat

dat hiéu qua chra cao, 12 v chi hoa gii thanh cong 7 w, nguyén nhan la do cac

gidy to véquyen ar dung dat va cac gy to khac khéng rd rang, UBND x& ¢h

thé hién duoc viéc quan ly tét quy dat, nhiéu ngroi dan con @y dat dng cha, bo
thu y kién, nén khéng cip nhin hoa gii. Tranh clp hoa bi trén dat ciing nhr

mot s cac w tranh clp khac khdng th hoa gii dugc mic du UBND x&da &

ging dua ra cac #n or hop Iy, hop tinh, song ngoi dan \dn ¢ chip cho &ng

minhdung.
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Bang 4.11. Tinh hinh tranh cHip dit dai cia x& Tan Thanh
giai doan 2010-2014 theo & dung tranh chap dat dai va theo xém

Pon Vi: vu
Téng & Tranh chap theo cac @i dung
STT Tén Xém vuphat | Ranh | Thita | Loi | Hoa lgi Khac
sinh giéi dat di | trén dat
1 Non Tranh 4 1 2 0 1 0
2 Cau Mudi 2 0 2 0 0 0
3 Ha Chau 2 0 1 1 0 0
4 La Lé 1 0 1 0 0 0
5 _Tanyen 5 2 3 0 0 0
6 bong Bau Trong 4 2 1 1 0 0
7 Na Bi 1 0 0 0 0 1
8 Hoa Lam 3 0 2 1 0 0
Tong 22 5 12 3 1 1

(Ngwn: UBND x& Tan Thanh)
Theo nhr s5 liéu da thing ké trén bng 4.11, tranh clp thira dat nhiéu nhit
la & xém Tan Yén (3 &), Non Tranh (2 w) va Giu Mudi (2 vu). Tranh clp vé
ranh gbi dat nhiéu nhit 14 ¢ Tan Yén (2 v) vabong Bau Trong (2 w). Do d6 &
cac x0m nay an duoc chi y 6i ranh gbi dat va én duoc chinh qugn xa qun ly
chit ché hon niraddi véi cac ghy to vé dat.
4.3.3.4Panh gia cong tac hoa gji tranh chip dat dai cia x& Tan Thanh theo gh
thé tranh chip
Bang 4.12. Tinh hinh tranh cHip dit dai giira cac chi thé sir dung dat trén dia
ban x& Tan Thanh huyn Pha Binh tinh Thai Nguyén giaidoan 2010 — 2014.

Don Vi: vu
Phan loai theo déi twong
NEM S6 Canhan | Hoa gidi Cca Hoa gidgi | Ca nhan, h)‘gia Hoa gidi
lwong —Cca thanh nhan, g | thanh | dinh, cgngdong | thanh
nhan cbng giadinh cobng dan ar cobng
2010 4 1 1 1 1 2 1
2011 5 1 1 3 1 1 0
2012 1 0 0 1 0 0 0
2013 4 0 0 4 3 0 0
2014 8 3 1 5 4 0 0
Tong | 22 5 (3) 14 (9) 3 (1)

(Ngwn: UBND x& Tan Thanh)
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Qua king Hng hop trén ta thy déi twong tranh chp dat dai ¢ day chi yéu 1a
cac ca nhan,giadinh Wi nhau, $ luong tranh chp & cac cli thé nay ngay cang
ting lén. Tranh cip giira b giadinh Wi cong ddng dan « giam dan, va trong ba
nam gan day khong con xit hién nira. Trong khidé, tranh clp giita ca nhan & céa
nhan i xuit hién nhéu vao rim 2014 ma ¢ thé 1a 3 w.

Cong tac hoa gi tranh ctp dat hiéu qui 16n nhit d6i voi tranh clip ma chi
thé 1a ca nhan, digiadinh wi nhau. UBND x&t& hoa gii thanh cong 9/14wtranh
chap ddi véi cha thé 1a ca nhan, &igiadinh. Hoa gii thanh céng 3/5wtranh clp
gitta c& nhan & ca nhan, va 1/3wgiira ca nhan, higiadinh wi cong déng dan a.
4.3.3.5Danh gia cong tac hoadijitranh chip dat dai cia x& Tan Thanh theodhgian.

Bang 4.13. Két qua hoa ghi tranh chap dét dai cia x4 Tan Thanh giaidoan
2010-2014 thealon vi thoi gian

(Pon Vi: vu)
Tong & vu Sovuhoa | Tylé | Sb6vuhoa gii
Nam ) . Ty 1€ (%)
tranh chap giai thanh (%) khéng thanh
2010 04 03 75,00 01 25,00
2011 05 02 40,00 03 60,00
2012 01 0 0,00 01 100,00
2013 04 03 75,00 01 25,00
2014 08 05 62,50 03 37,50
Tong 22 13 59,09 9 40,91

(Ngwn: UBND x& Tan Thanh)

Nhu viy sau nfing & ging da thrc hién chinh quen xa Tan Thanlda dat
duoc nhiing kKt qua cu thé. Nam 2010, trong 4 w tranh clap, xada hoa gii thanh
cong 3 w tranh clp chiém ty 1& 75%; rim 2011d4 hoa gii thanh céng 2 w tranh
chap trén 6ng £ 5 w chiém ty 18 40%; rim 2012 c6 1 w tranh clip nhung khéng
hoa gii dugc; nim 2013 gdng nhr nim 2010 hoa gi thanh cdng 3w trén tng $
4 vy chiém ty 1& 75%; rim 2014 hoa gi thanh céng 5w tranh clip trén tng $ 8
vy tranh clip cing chém ty 1¢ 62,50%.
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Hinh 4.10. BBu a6 két qua hoa ghi tranh chap dat dai trén dia ban xa Tan
Thanh giai doan 2010 — 2014

Mic du trong thi gian qua x&ta dé ra nhéu bién phap vaduoc ap ding
vao hoa gii, nhiéu treong hop linh dong xir Iy nhitng tinh héng kit ngo, song ¥
|é hoa ghi khdng thanh cdngdn chiém mot phan rat 16n. Tranh clp dit dai ngay
mot nhiéu hon, dic biét vao rim gan day nhit (nim 2014)da ting Ién d@p hai kn
S0 Wi nam ngodi. Do 4y trong thyi gian i UBND x& cin chd y nhéu hon nira
dbi véi van dé dat dai, thrc hién cdng tac gan ly dat dai chit ch& hon nira dé hoa
giai tranh chp dat dai thanh céng hoan toan day I0i nguy @ tranh clip dat dai
tréndia ban toan xa.
4.3.4. Y kén cia ngeoi dan & cong tac hoa gii tranh chdp dit dai tai x4 Tan
Thanh giai dogn 2010 — 2014.

Tinh hinh tranh clp dat dai tai xa

DPuoc ar gilip dd caa chinh qu§n xa emda tién hanh phng \an truc tiép két
hop wi diéu tra théng qua phii diéu tra.

Toéng $ phiéu phat ra la 60 pbhi, trongdd 30 phéu ladiéu tra cac b danda
tirng Xay ra tranh chp dat dai trong giaidoan 2010 — 2014; 5 péi dé diéu tra 5 can
bo x&da tirng tham gia cong tac hoaagiranh clip dit dai tréndia ban x&; 25 phu

diéu tra ngroi dand cac x6m coé &y ra tranh chp trong giaidoan 2010 — 2014.
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Trong qua trinh tiac tap tai xa Tan Thanh, hign Pha Binhduoc sr giup do

nhiét tinh cia ngroi dan va cac candbdia phrong, emda thudugc két qua diéu tra

phong Vin chung thrc.

ciing co ti¢ lya ctyn nhidu y kéén theo quanfiém aia mi nguoi.

Két qua dat duoc nhr sau:

Trong qua trinhdiéu tra, nhéu ngeoi dan co ti# lira chon Mot y kien, haic

Bang 4.14. Tinh hinh tranh cHip dit dai va tacdéng cia tranh chap dat dai
trén dia ban xa Tan Thanh giaidoan 2010 — 2014

Lwa

STT Cau héi (cau héi trong phiéu diéu tra) chqrn T(g/rol)e
(phieu)

Cau 9: Ong/ba tty & x4 minh c6 thong xuyén xy ra tranh
chap dat dai khong?

. A: Khéng c6 tranh cip 12 20,00
B: Khong throng xuyén 39 65,00
C: Thuong xuyén 7 11,67
D: Rit nhicu 2 3,33
Cau 22: Thi gian din day, & x4 minh cac w tranh clap dat
dai c6 xu lrong ting 1én hay gim xung?

) A: Tang |én 13 21,67
B: Binh throng 27 45,00
C: Giam xudng 9 15,00
D: Khong bét 11 18,33
Cau 23: Tranh dp dat dai throng xy ra ¢ nhiing laai dat
nao?

3 A: Pito 8 13,33
B: Pit Ga 6 10,00
C: Pat rirng sin xuat 55 91,67
Cau 10: Theo dng/ba, tranhaphdat dai gay taaiong manh ©i?

4 A: Doi sdng kinh € 51 85,00
B: Tinhdoan lkt 60 100,00
C: An ninh tét tu 43 71,67

(Ngwn: Phiéu diéu tra, phong win)
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Qua king $ liéu diéu tra trén, ta thy c6 39 tréndng $ 60 ngroi cho Eng &
x& Tan Thanh kn trong xay ra tranh chp khéng throng xuyén chim ty Ié 65 %.
Va 12 ngroi cho fing khéng cé tranh dp xay ra i xa trong vong 5 #m qua.

C6 13 ngoi (chiém ty 1¢ 21,67 %) choang tranh chp dat dai dang c6 xu
huong &ng Ién.

Hau hét moi nguoi déu cho &ng tranh chp dit dai xay ra ¢ dat ring, $
ngudi cho fang tranh chp theong 1adat rieng 1€n i 55 ngroi chiém 91,67 %.

Nguoi dandéu cho &ng tranh clp dat dai coanh hrong khdng nh t6i cudc
sbng, dic biét 1a tinhdoan Kt.

Nhu vy ngudi dan cho #ng tranh chp dit dai khéng throng xuyén nirng
lai c6 xu hréng ting Ién, chi yéu 1a g dat rieng, gayanh hrong I6n t6i doi séng.

* Nguyén nhan phat sinh tranh @ihdat dai

Bang 4.15. Nguy&n nhan &y ra tranh chap dit dai xa Tan Thanh

giai doan 2010 — 2014

Cau 16: Theo 6ng/ba, c6 niting nguyén nhan nao én dén Lwa | Tylé
tranh chap dat dai tai x& Tan Thanh? chon | (%)
A: Do khéng co diy to vé quyén st dung dat. 42 | 70,00
B: Do cha ne haic anh em riit di ma khongdeé lai di chdc. 17 | 28,33
C: Do cho naon dét sir dung lau ngay. 19 | 31,67
D: Do giy to mua ban khéng rd rang. 26 43,83
E: Dodét sir dung c6 ranh gii khéng rd rang. 52| 86,6[

(Ngwn: Phiéu diéu tra, ptong \én)

Hau hét moi ngudi déu cho Eng cé nhiu nguyén nhan gay ra tranhaphiat
dai tai x4 Tan Thanh. Trondd, c6 i 86,67% ngoi dan cho #ng céc tira dat s
dung c6 ranh g khong ré rang la @t trong ntitng nguy&n nhan gay ra tranhiph
tai day. Khdng ngei trir nguyén nhan trén, cac nguyén nhan diy gb mua ban
khéng rd rang, khéng coayi to v& quyén Sr dung dat, do mron dat s dung lau
ngay ding duoc nhiéu ngrodi cho 1a nguy@n nhan chinh gay ra tranhpoiit dai.

JCoéng tac tuyén tridn phap ldt vé dat dai caa UBND x& Tan Thanh
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Bang 4.16. Cong tac tim Hu caa ngwoi dan va cdng tac tuyén trugn phap
luat dit dai tai x4 Tan Thanh giaidoan 2010 — 2014

A b ik a Lwa | Tylé
STT Cau héi (phieu phéng van) chon %)
Cau 11: Ong/ba c6 tildng xuyén tim Hu vé cdng tac dii
quyét tranh clip dit dai caa nréc ta khéng?
1 A: Khong bao gy 9 15,00
B: C6 tim héu mot thoi gian 8 13,33
C: Throng xuyén tim Hu 8 13,33
D: Khi c6 viéc thi tim héu 35 58,33
Cau 12: Ong/ba cé tlvng xuyénduoc can b dia phrong
tuyén trugn phap ldt vé tranh clip dat dai va hoa gii tranh
chap dat dai khdng?
2 | A: Thuong xuyén 8 13,33
B: Vai thang ndt lan 11 18,33
C: Vai ram mot lan 14 23,33
D: Khong bao gi 27 45,00
3 Cau 13: Ong/ba B biét vé trinh tr thi tuc hoa gii tranh
chip dit dai thong qua:
A: Pai phat thanh, tridn hinh 13 21,67
B: Bao chi, sachiién tir 29 48,33
C: Hop xém 8 13,33
D: Hinh thrc khac 10 16,67

(Ngwn: Phiéu diéu tra, phong win)
Coéng tac tim Riu phap ldt dat dai cia ngroi dand x& Tan Thanh conah
ché, c6 35 ngoi chiém ty 1& 58,33 % choang hy tim hiéu vé phap ldt dit dai khi
c6 viéc lién quan di, c6 %i 9 nguoi chiém ty 16 15 % cho #ng hy khéng bao gi
tim hiéu vé phap It dat dai. Nhidu ngroi dan con chra tich ec tim héu vé phap
luat dat dai nén khéng andong duoc, va nhéu khi mic sai km trong cong tacis
dung dat dai dai r6i méi tim hiéu dén.
Coéng tac tuyén tridn phap ldt vé dat dai caa UBND x& Tan Thanh con
cham chap, 16i 45 % ngroi dan cho #ng hy chea ting dugc can b dia phrong
tuyén trugn phap ldt vé& dit dai va hoa gii tranh chip dit dai. Chrng © viéc tuyén
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truyén phap ldt vé dit dai chra dap ung duoc nhu édu cia ngroi dan. Trong thi
gian i, chinh qugn x& én c6 bén phap tuyén truidn phap ldt vé dat dai manh
hon va tich ac hon.
[Panh gia cong tac hoa gjitranh chip ddt dai cia UBND x& Tan Thanh
Bang 4.17. Bing danh gia cong tac hoa gii tranh chp dit dai tai xa Tan
Thanh giai doan 2010 — 2014

STT Cau héi (phiéu phéng vn) (';h‘(‘;";‘] T(Oy/o ')‘?

Cau 20: Ong ba fly & x4 minh khi @i don d&& ngh giai quyét
tranh clip 1&n thi sau bao la@ guoc UBND x4 tét clrc hoa ghi?

L [AMat tuan 38 63,33
B: Nua thang 12 20,00
C: Mét thang 8 13,33
D: Vai thang 2 3,33
Cau 8: Tranh cip duoc giai quyét nhanh hay cim?
A: Nhanh 36 60,00

2 | B: Binh throng 14 23,33
C: Chim 7 11,67
D: Rit chim 3 5,00
Cau 14: Ong/ba fty cac @ quan nha mdc tai dia phrong minhda
thuc hién céng tac hoa gii tranh chip dat dai theodding quydinh,

3 | tinh tr, tha tuc chra?
A: ba thrc hién ding 47 78,33
B: Chua thxc hién ding 13 21,67
Cau 15: Véc hoa gii tranh clip dat dai ¢ xa da phu lop i y

4 nguyen aia ngroi dan chra?
A: Ba phu lop 49 81,67
B: Chua phu lyp 11 18,33
Cau 18: Vic hoa gii ¢ xa Tan Thanh thong gip nhirng kho klan nao?
A: Do nguoi bj kién 6 tinh khéng chp hanh nir khéng chiu dén 27 45,00
hoa gai.
B: Do ngroi dan & chap, hai béniéu cho la minkiing. 30 50,00

5 | C: Tha tuc hoa gii chua chit chg. 11 18,33
D: Do bi mat gidy to haic khdng co dly to vé dat nén kho phan 49 81,16
biét duoc dat d6 ding do ai 8 dung.
E: Thoi han vé mat phap ly @a cac ¥n ban luat va van ban dudi 7 11,67
luat.
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STT Cau héi (phiéu phéng vén) cth:;?\ T(g;) ')e

Cau 21: Trong qua trinh hoaagiéng/ba thy thanh phn tham gia
hoa gai tranh chip & cip x& @m nhiing ai?
A: Chu tich/pho clia tich UNBD xa 55 91,67
B: Pai dién Uy ban MTTQVN 60 100,00

6 | C: Truong xém 60 100,00
D: Can I dia chinh xa 60 100,00
E: Can 1§ tu ph4p xa 47 78,33
G: Dai dién mot s ho dan sinh 8ng laudoi biét vé ngwon goc va| 43 71,67
qua trinh & dung dat do
Cau 24: Nhdu ngroi cho Eing nén b qua giaidoan hoa gii trong
tranh clp dat dai, 6ng/ba thy y kién nay nhr thé nao?

! A: Bung 6 10,00
B: Sai 56 90,00

(Ngwn: Phiéu diéu tra, phong win)

Déi véi cong tac gii quyét don thr, c6 63,33% &t qua diéu tra cho #ing sau
khi giri don d& nghi giai quyét tranh clip I&ndugc mot tuan thi dugc UBND x& 6
chac hoa gii, nhung nhéu ho tranh clAp cho &ng viéc hoa gii phai duoc tién
hanh ngay sau kidion dé ngh duoc guri lén.

Theo king ©Hng hyp phéu diéu tra, c6 47 plsu trén tng $ 60 phéu diéu tra
cho #ng viéc hoa gii tranh clip dat dai cia UBND x& Tan Thankia thrc hién
cong tac hoa gi tranh chip dit dai theoding quydinh, tinh tr, tha tuc. Va 49
phiéu cho Eing viéc hoa gii da phi lvp voi ¥ nguyén caa ngroi dan.

Céng tac hoa gi tranh clip dit dai theong gip rit nhiéu kho khin, nhéu
ngudi cho Aing do b mét gidy to haic khéng co diy to vé dat nén khé phan bi
duoc dat d6 ding do ai & dung chém 49 phéu.

Theo Luit Dat dai, thanh pAn tham gia hoa gi tranh ctap dat dai c6 @ Cha
tich haic Pho Cla tich UBND xa,dai dién UBMTTQVN, can I tu phap xa vatai
dién mot sb ho dan sinh 8ng laudsi biét vé ngudn goc va qua trinhis dung dat do.

Nhung khi diéu tra \in c6 ngrdi cho fang thanh pn hoa gii nay khéng co rit
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trong qué trinh hoa &i UBND x& cn xem xét 4i va tham giaday du trong qua

trinh hoa gii, tranhdé ving mit va tich erc tham gia y Kin ¢é gép pfn hoa gii

dat hiéu gua cao.

Mic du nhéu tranh cBp hoa gii khéng thanh cdng nimg ngroi dan \an

cho #ing khéng nén dqua giaidoan hoa gii trong tranh chp dit dai.

[Cac giii phap trong tranh chip ddt dai

Bang 4.18. Gii phap dé han ché tranh chip dit dai va hoa gii tranh chap dat
dai dat hiéu qua tai x& Tan Thanh giaidoan 2010 — 2014

A S Lua Ty l¢
STT Cau héi (phieu diéu tra)
chon (%)

Cau 17: \Ay phai lam thé naodé han ché nhitng nguyén nhan
gay tranh chp dét dai?
A: Nhanh chéng ap gidy ching nkin quyén sr dung dat cho| 46 76,67
nguoi Str dung dat.
B: Tich arc tuyén trugn vé phap lat dat dai cho ngroi dan. 50 83,33

1 | C: Co6 ghy to tha tuc phap ly clit ch& khi tién hanh chugn 53 88,33
quyén sr dung dét ddi véi nguoi sir dung dat.

D: Nang cao tinh lang niggn xémdé han cké mau thén trong 49 81,67
cudc Hng ding nhr trong \an dé vé dat dai.

E: Co quan nha méc cin thyc hién ding phap lét, liém khigt, 53 88,33
minh kach trong qan ly dat va hoa gii dét dai.

Cau 19: Theo 6ng ba, nén lant thhodé giam bst nhing kho

khan trong véc hoa gai tranh clip?

A: CAc \an ban luat va vin ban duéi luat can phii kip thoi véi 41 68,33
s thaydoi cua thre tién.

2 | B: Can ting thém thi tuc hoa gii sao cho clit ché hon. 38 63,33
C: Nang cao tinh lang ngghxomdé nguoi dan & dang gai 50 83,33
quyét mau thdn caa nhau.

D: Tuyén trugn vé phap ldt dat dai dé nguoi dan héu sau| 52 86,67

hon.

(Ngwn: Phiéu diéu tra ptong win)
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Két qua théng ké phéu diéu tra cho thy, 53 ngroi trong Hng $ 60 ngroi
(chiém ty 1¢ 88,33 %) choang dé han ché tranh clip dat dai thi én cé ghy to tha
tuc phap ly cit ché khi tién hanh chugn quyén sir dung dat ddi véi nguoi sir dung
dat va @ quan nha woc cn thrc hién dang phap lat, liém khiét, minh kach trong
quan ly dat. Trén 75 %déu cho Eng cén nhanh chéngap gidy chirng ntin quyén
st dung dat cho ngroi sir dung dét, tich arc tuy@n trugn vé phap ldt dat dai cho
ngudi dan, va nang cao tinh lang Aghxémdé han ché mau thdn trong céc $Hng
ciing nhr trong \in dé vé dat dai.

Déi vai van dé giai quyét kho khin trong qué trinh hoa gitranh chap dat
dai, 52 ngroi chiém ty 1& 86,67 % choing cin tuyén trugn vé phap lat dat dai dé
nguodi dan héu sau bn. 83,33 % choang cn nang cao tinh lang nighxémdé
nguoi dan & dang gii quyét mau thdn cia nhau. Kn 60 % &ng cac ¥in ban luat
va \van ban dudi luat cin phai kip thoi véi su thay d6i caa thre tién, va én ting
thém thi tuc hoa gi sao cho cfit ché hon.
4.4.Panh gia nhirng thuan lgi, khé khian va dwa ra cic gii phap trong cong
tac hoa gii tranh chap dat dai cia xa Tan Thanh trong thoi gian téi.

4.4.1. Thun lgi

Trong nhiirng rim qua, céng tac gi quyét tranh clp dat dai théng qua hoa
giai tranh chip dat dai tréndia ban x& Tan Thanh héry Pha Binhinh Thai Nguyén
da dat duoc mot sb két qua nhit dinh. $ luong hoa gii tranh ctip dét dai thanh
céng ngay cang néu, cacdon the d& ngh giri 18n déu dugc giai quyét nhanh
chong, trét dé. Hau hét tranh clp Vé ranh géi déu dugc hoa gii thanh cong. Dé
c6 nhirng ket qua d6 la nhy:

Pang uy xa throng xuyén quan tanién cong tac lankiao, ch dao & cong
tac ghi quyét tranh clap dit dai, coi viéc giai quyét tranh clip dat dai 1a not nhiém
vu trong tdm. Ludn A luc lam vic, phin ddu tim toi, tich iy kinh nghém, nghién
ctru phap ldt vé dat dai dé dua ra cac Win phap hoa gi sao choding phap lat,
hop long dan.
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Chinh qugn x& ludndé cap t6i van dé nang cao dit lvong, héu qua trong
viéc giai quyét cac tranh cip dat dai, lam saaté nhing tranh chp nay sinh trong
dia bandéu duoc giai quyét & cip x4, tranh gay rimg ©Hn kém \é thoi gian va tén
bac cho nhan daniog nhr giam bot cdng véc cho cac ¢ quan nha wéc co thim
quyén trong véc giai quyét tranh clap d6. Bng thyi khdng ngrng kiém ra, phat
hién va ngin chin nhirng vi pham trong tnh wc quan ly va sr dung dit dai.

Hé théng phap lat ngay cang hoan i hon 1am @ s phap ly cho céng tac
hoa gii tranh chip dat dai ngay cangdt hon.

UBND xa luén tich gc phdi hop giai quyét cac w viéc tranh chp tréndia
ban, 6 chic thyc hién cong tac fip dan, phat huy tinh danchtinh thin 1am chi
moi tang I6p caa nhan dan.

P& co & phdi hop, két hop gita cac ban, nganhd thic doan tté cia xa
trong inh wrc giai quyét tranh clip dat dai.

Hang rim, UBND x& lubn & nguoi di nghe cacdp tip hitin nang cao kn
thec phap It dit dai cia huyn va inh, vi \vdy ma kén thac phap ldt khéng
ngung duoc ci thién.

4.4.2. Kho ki@n

Bén anh nhing thuin loi nhu trén, céng tac hoa4itranh chp dat dai tai
xa Tan Thanh hn Phu Binhid gip khéng it khé kin nhu:

Y thic aia ngroi dan con cha cao, con manging tr tuong thing thua dn
dén viéc khdng chp nhan quyét dinh hoa gii qua UBND x&.

Tranh clp dat dai gin day ting Ién nhéu, cac w viéc dién ra ngay cang
phic tap hon gay nhéu khé kHin trong cong tac gi quyeét.

Nhiéu thra dit van con clra duoc cip gidy chirng nHin, ban do dia chinh va
cac kin d6 khacda di va rach nHiu, ranh gi dat khong ré rang #h d¢én nguy ©
gay tranh chp va kho hoa gi trong nhirng rim toi.

Chinh sach phap 4ticia Nha moc vé dat dai theong xuyén thayddi, ban
hanh clm, théu déng 1o, thiéu cu thé, do \ay kho &p dng dé xu ly, giai quyét
nhitng trrong hop ou thé.
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Cac quydinh aia phap lat nha cac vin ban luat va cac ¥in ban dudi luat,
cac chi thi, ngh dinh, ngh quyét caa BPang va Nha néc ban hanhia duoc cip uy
va chinh qu$n trién khai © chic thec hién, song cdng tac tuyén tréry vin chra
duoc thuong xuyén, con nBu han ché dan dén viéc hiéu biét phap ldt caa ngroi
dan con thp. Nén khi thec hién viéc tranh chp ho thuong xuyéndoi hoi quyén loi
theo @am ngh. Nhiéu wu viéc d& duoc giai quyét hop tinh kop ly nheng dwong sr
van khiéu nai. Bén anh dé mot s trudng hop am héu chinh sach phapatnheng
cb tinh ki dung quydinh chra chit ché, chra ddng b caa phap lat ¢é gay kho
khan cho céac &p, chinh qu§n co quan nha adc.

4.4.3. Nh#ng %n tai, han ché

Mic dudad co s két hop giita cac ban nganidoan ti trong xa nkeng \an
chua phat huytuoc src manh ©ng hyp trong cong tac @i quyét tranh clap.

Tuy cdng tac gin ly dit dai tréndj ban xada di vao ré nép, nhrng nhiing
sai plam trong qun Iy va sr dung dat dai van phat sinh, vi pdm luat dat dai dudi
nhiéu hinh thirc ma chi yéu |a vi plam ¢ cac thén, xém.

Nguyén nhan:@a nhing ©n i, han ché:

Nhitng Vin dé ton tai do lich sr dé lai nhu cip, bandat trai thhim quyén, lan
chiém dét dai, sr dung dat khéngddng muc dich chra duoc giai quyét kip thoi.

Coéng tac tuyén trdn, gido dic phap ldt dat dai cho nhan dan con &m,
hiéu qui thip, nén cac Bih twong vi pram dat dai vin con dén ra chra cé bén
phap ngn chin kip thoi.

Hb so quan Iy con nhéu bit cap, nhiu b so bi cii, rach nén kho ra sodioc.

Nhan thac cia mdt sd nguoi dan chra day du, nhidu quyét dinh gii quyét
dang nhrng duong sr khong thre hién gay khé kin trong véc xa ly.

4.4.4. Phrong huweng va giii phap

Dé giai quyét duoc nhirng ©n tai va han ché dugc nhitng khé kHin trong thoi
gian ©i em xindua ra ndt sd giai phap sau:

-Tiép tuc nang cao dng lxc cho can ® quan ly dat dai bing cach tiong
xuyéndi hoc 16p tip huén V& dat dai aia huyén, tinh.
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- Tich arc tuyén trugn, ptd bién chinh sach phapauvé dat dai cho ngoi dan.

- Hoan thén cong tac gan ly hd so vé dat dai, cdng tacio dac dat dai, cong
tac ép GCNQSID.

- Nam bét kip thoi cac w viéc msi phéat sinh,dam bao cong tac hoa gi co
két qua cao.

- Két hop cac ban ngandioan tk¢, phat huy c manh tng hyp trong céng
tac hoa gii tranh chp dat dai.

- Hoi déng hoa gii can tiép tuc thuc hién dang phap lat, liém khiét, minh
bach trong gan ly dit va hoa gii dat dai.
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PHAN 5
KET LU AN VA KI EN NGHI
5.1. Két luan

Qua nghién &u d tai: “Panh gia cong tac hoaagitranh clip dat dai trén
dia ban & Tan Thanh, hudn Phi Binh,inh Thai Nguyén giatoan 2010 — 2014”.

Emda cé ndt sb két luan nhr sau:

-Mot 1a: Tir 2010dén nay, @n kinh € cia x& Tan Thanta cé nling chugn
bién tich arc, doi sbng nhan damuoc ci thién. Nheng Van chra phét trén manh,
doi hoi sy quan tdm nkdu hon nira a1a cac &p chinh qugn.

-Hai 1a: UBND x& ludn quan tangitvan dé giai quyét tranh ctip dat dai, coido
la nhém wy trong tam, &n duoc uu tién hangtau. Cacdon dé nghi ludnduoc tién hanh
giai quyét nhanh chéng. Tuy nhién, xduehnang cao trach rém tuyén trugn phap lat
dat dai ma thay vado la gii quyét sau khi c6 mau thn dit dai.

-Ba la: K& tir nam 2010dén 2014, UBND x& Tan Thantd nkin dugc 22
don d& nghi giai quyét tranh clip. Két qua 1a da hoa gii thanh céng 13 wtranh
chap chiém ty I¢ 59,09 %; con 9whoa gii khdng thanh cong céin ty 1¢ 40,91 %.

-Bén la: Két qua giai hoa gai tranh clip dét dai tréndia ban x& Tan Thanh
giai doan 2010 — 2014 nhsau:

+ Theodon vi xm: C6 8/12 xém c6 tranh & xay ra, UBND x& hoa gi tat
ca cac w thanh congy 3 xém, con 1 xo6m hoa @ikhdéng thanh congwnao, va 4
XO0m con i c6 mit s6 Wi hoa gai chua thanh cong.

+ Theo lai dit tranh clip: Tranh chp dit & hoa gii thanh cong4/4 v,
tranh ctp dat ndng I1am nglip cé 15 w, hoa gii thanh cong 8w (53,33 %.)

+ Theo i dung tranh ciip: Tranh clp dit dai do ranh gii c6 5 w, d& hoa
giai thanh céng 4 w chiém ty 1é 80 %; tranh chp thira dat c6 12 w da hoa gii
duoc 7 wu chiém ty 18 58,33 %:; tranh dp 16i di c6 3 wi, hoa ghi thanh cdng 3 w.

+ Theo thi gian: Nam 2010 c6 3/4 w hoa gai thanh cong; am 2011 co6 2/5
vu hoa gai thanh céng; am 2012 c6 1 v da hoa gii thanh céng; &im 2013 co6 3/4
vu hoa gii thanh cong; am 2014 co6 5/8 w hoa gii thanh cong.
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+ Theo chi thé tranh clip dit dai: Chi yéu la c& nhan, dgia dinh tranh
chiap voi nhau (14 v) xada hoa gii duoc 9 w.

- Nam la: Céng tac hoa gjitranh clp ¢ x4 Tan Thanh con ndu bit cap,
thé hién ¢ sd vu hoa gii khdng thanh cong con Qiychiém ty 18 Ion 1a 40,90%

-S4ula: Quatiéu tra plong vin 60 ngroi, emda Hng hop duoc nguyén nhan
cha yéu din dén tranh clp dét dai & x& tdn Thanh nhsau:

+ Do khong co diy to vé quyén Sr dung dat chiém 70 %

+ Do dit sir dung c6 ranh dii khéng rd rang cléim 86,67 %
5.2. Kién nghi

Dé thuc hién tot cong tac hoa gi tranh clip dét dai ngay tr cip x&, em c6
mot b d& nghi nhu sau:

-Mot la: Tang arong cong tac lankao, ch dao cia cac ép, cac nganh trong
x& d6i voi cong tac gii quyét tranh clp dat dai. Tang arong kiém tradat dai, quin
ly hé so vé dat dai nham dwa viéc quan ly va st dung dat vao ré nép theoding quy
dinh aia phap lat.

-Hai la: Nang cao trinkdd doi ngia can 9. Tich arc ar nguoi di hoc cac bp
tap huin nghép wu, nhit 14 ddi véi cac can b hoa gii ¢ thon xom.Dé cac hoa di
viéndu nang lrc gido dic, thuyét phuc cacddi tugng khi co tranh cip dat dai.

-Ba 14:C6ng tac tuyén trég cac chinh sach phaptuat dai dugc thuc hién
thuong xuy@n va liénuc, phbd bién cac kén thic vé phap ldt dat dai dé gido dic y

thac chip hanh phap ht, giam thiéu cac vi pm cia ngroi dan.
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Phu luc

Phéu s :.......... Ngay ...... thang .....am 201...

PHIEU PIEU TRA HQ GIA PINH

Hoa giai tranh chap dat dai trén dia ban x& Tan Thanh

(Xin 6ng/ba vui Idng cho &i y kién vé cong tac hoa g@i tranh chip ddt dai tai dia

phirong minh Bng cach ti |61 cac cau i dudi day)

l. Théng tin vé ho giadinh.

Hoténchiho 6ng (ba):.......c.oovvvviiiiii i, BT
Nam Sinh: ... D GH NN
Dantc...............; Ton giao................ » Nglnghiép:.........oooii i,
DA CH: o
Trinhdo van héa:............... - ong dién tichdat dai:..............ccoeevveeeennnn. (mf)

. N §i dung diéu tra.

1.

Ong/bada tirng xay ra tranh chp vé dat dai chra?

[1 ba trng ] Chua trng

2.

Tu nam 2010 &i nay 6ng/bata xay ra tranh chp @ dit dai bao nhiéuan?

O Chura c6 hn nao [ Hai lan
0 Mot 1an [0 Ba kn

3.
4.
5.
6.

Néu co tranh cfip thidd & tranh CAP VGi @i7........c.cceovieirieceeceeeeeee e
C6 quan B voi dng/bA NI the NA0? ..o
Tai SA0 hi XY ra trann CAP?......cvviviieeeeee ettt
Tranh thp dén nayda duoc giai quyét chua?

O baduoc giai quyét

O Chraduoc giai quyét

O Pang gai quyét

7. Néu tranh chp da duoc giai quyét, vay thitranh cBp duoc giai quyét bang cach
nao?
0 Hoa ghi tai x6m 0 Hoa ghi cap x&

O Giai quyét tranh clp dat dai cip huyén



8. Tranh clip duoc giai quyét nhanh hay cim?

1 Nhanh 1 Cham

O Binh throng [0 Rit chim

9. Ong/ba tdy ¢ x& minh c6 thong xuyén xy ra tranh chp dat dai khéng?

00 Khéng cé tranh cip O Thuong xuyén

O Khéng throng xuyén O Rt nhidu

10. Theo dng/ba, tranh &p dat dai gay taaiong manh ©i?

OPoi séng kinh € [0 An ninh tét tu

OTinh doan Kt O Tacdong Khac:........co.coovvvvvnnnn,

11. Ong/ba cé thong xuyén tim Hu vé cong tac gii quyét tranh clip dét dai cia
nuac ta khdng?

O Khéng bao gy [0 C6 tim héu mot thoi gian

O Thuong xuy@n tim Ku O Khi ¢ viéc thi tim héu

12. Ong/ba c6 thong xuyénduoc can b dia phrong tuyén trugn phap lat vé
tranh chp dit dai va hoa gii tranh clip dat dai khéng?

O Thuong xuyén O Vai thang nt lan

O Vai nam mot lan O Khéng bao gi

13. Ong/ba htu biét vé trinh tr thi tuc hoa gii tranh chip dat dai théng qua:

O Pai phat thanh, trdn hindd Béo chi, sachiién tir

[ Hop x6nd Hinh thrc khac

14. Ong/ba tAy cAc © quan nha woc tai dia phrong minhda thrc hién céng tac
hoa gii tranh chip dat dai theodiing quydinh, tinh tr, thi tuc chra?

[0 ba thrc hién dung CChua thxc hién dlng

15. Viéc hoa gii tranh cap dat dai & x& da phu lp V6i y nguyén cia ngroi dan
chua?

[J Chua phu kvp 1 ba phu kvp

16. Theo dng/ba, c6 riimg nguyén nhan nadiddén tranh chp dit dai?

[0 Do khéng c6 diy to vé quyén sr dung dat.

[0 Do cha me haic anh em it di ma khongdé lai di chdc.



0 Do cho mron dét sir dung lau ngay.
O Do gidy t& mua ban khéng rd rang.
[0 Do dét sir dung c6 ranh dii khéng rd rang.

17. Vay phai 1am thé naodé han ché nhirtng nguyén nhan trén?

ONhanh chéngap gidy ching nkin quyén sr dung dat cho ngroi sir dung dat.
OTich arc tuyén trugn vé phap ldt dat dai cho ngoi dan.

[0C6 gy to tha tuc phap ly chit ché khi tién hanh chugn quyén ar dung dat ddi
véi nguoi sir dung dat.

[ONang cao tinh lang nign xdmdé han ché mau thdn trong céc $Hng ding nhr
trong \an dé vé dit dai.

OCo quan nha wéc cn thyc hién ding phép lat, liém khiét, minh mch trong
quan ly dat va hoa gii dat dai.

18. Viéc hoa gai thuong gap nhirng kho kfan nao?

[0 Do ngroi bi kién & tinh khéng chp hanh nir khéng cliu dén hoa gii.

O Do ngroi dan & chap, hai béniéu cho 1a minhiing.

] Tha tuc hoa gii chua chit che.

O Do bi mat gidy to hoic khéng c6 diy to vé dat nén khé phan Bi dugc dat d6
dang do ai 8 dung.

O Thoi han vé mit phap Iy Ga cac in ban luat va vin ban dudi luat.

L0 CAC KNGO KBN KNAC: ... v e e e e e e e e e e e e
19. Theo dng ba, nén lamé&maodé giam bst nhitng kho ktin d6?

[ICAc vin ban luat va van ban drdi luat cin phai kip thoi véi su thaydoi caa thyc tign.
[0 Can ting thém th tuc hoa gii sao cho clit ché hon.

OONang cao tinh lang nign xdmdé nguoi dan & dang gii quyét mau thén cia
nhau.

0 Tuyén trugn vé phap ldt dat dai dé nguoi dan héu sau bn.

20. Ong/ba ty khi giri don tranh cBp Ién UBND x& minh sau bao lau thigc
UBND x& 6 chic hoa ghi?



O M6t tuand Nua thang

[0 Mot thand Vai thang

21. Trong qué trinh hoa gji dng/ba tiy thanh phn tham gia hoa gi tranh clip &
cap X& ¢gm nhirng ai?

LICha tich/pho cli tich UNBD xa

OPai dién Uy ban MTTQVN

OTruong x6m

[ Can [ dia chinh xa

[0 Can b tu phap xa

OPai dien mot sH ho dan sinh &ng 1audoi biét vé ngwdn gbc va qua trinhis dung
dat d6

22. Thoi gian din day, & x4 minh cac w tranh clp dat dai c6 xu lréng ting 1én

hay gim xubng?

O Tang lén O Giam xudng

O Binh throng 0 Khoéng bét

23. Tranh chip dit dai theong xay rad nhirng loai dat nao?

O Pat & O Pat lua

O Dét rirng Sin xuit D0 e

24. Nhiéu ngroi cho ing nén b qua giaidoan hoa gii trong tranh chp dat dai,
ong/ba thy y kién nay nhr thé nao?
1 bung [ Sai

Xin tran tr ong cam on 6ng/ba!
Nguoi dwec phéng van Ngudi phéng van

(ky, ghi 16 ho tén) (ky, ghi 16 ho tén)



